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TEMA 1: La ordenación Jurídica de Cataluña: Ámbito Civil
Pluralidad de derechos civiles territoriales como resultado de un derecho histórico

Hemos de arrancar con la codificación civil en el S. XIX. El problema que en España retrasó la publicación de un CC fue sin duda la existencia de los mal llamados derechos forales, o derechos civiles territoriales. En concreto, estos derechos territoriales o forales en el proceso de codificación civil nacieron con intención de desaparecer, y en este sentido el Art. 258 de la Constitución de Cádiz (19 de marzo de 1812) decía que el Código Civil, Criminal etc sería el mismo para todo el reino. A partir de ese art. empezaron las comisiones para que en España tuviéramos un CC único; se pusieron a trabajar tarde, porque en Francia en 1804 ya tenían un CC Napoleónico único. Pero en España, en esa época, existía la máxima de respetar los derechos propios de todos los territorios. Ante la problemática de la codificación, varias posibilidades:
1) Partir de cero y hacer un CC nuevo y por ello no habría problema de implantar el CC único en todo el territorio.

2) Otros decían que había que hacer un CC único pero basado en el derecho castellano (criterio centralista).

3) Procedimiento armónico: Para que fuera admitido por todos.

A raíz de las comisiones codificadoras, en 1831 proyecto a medias del CC porque Fernando VII disolvió la comisión codificadora y dijo que no existía necesidad de CC. El segundo proyecto fue en 1851 (Florencio García Goyena), que era un buen proyecto de CC porque prácticamente copió al código napoleónico de 1804 (combinaba el afrancesamiento, parte conservadora, parte progresista, parte liberal, etc), pero fracasó, ya que no respetaba los derechos forales, y nunca se tradujo por lo tanto en un CC. Al no contar con los derechos forales, los juristas de los distintos territorios no quisieron negociar. 
Como en este S. XIX habían muchísimas materias que se debían regular, se fueron promulgando leyes sobre éstas (Ley de registro civil, Ley Hipotecaria de 1871, etc). El proyecto de 1880, se incorporaron a la Comisión Codificadora juristas de los distintos territorios para que presentaran una memoria de aquellas instituciones que fuera necesario conservar en cada uno de los territorios mal llamados forales; por lo que a Cataluña se refiere, fue el Sr. Durán i Bas el que presentó la memoria acerca de las instituciones de derecho de Cataluña.

En 1881, Alonso Martínez (Ministro de Justicia) presentó un proyecto de CC para su aprobación por las Cortes; pero este proyecto volvió a dar la espalda a los derechos forales por lo que volvió a fracasar. Hasta que en 1885 el Ministro Silvela presentó otro proyecto de CC en el que declaró susbsistentes los derechos territoriales con preferencia al CC común, y ahí ya no hubo oposición. Este proyecto de CC se tradujo posteriormente en la Ley de Bases de 11 de mayo de 1888 en la que se estableció un CC común a todo el territorio y unos apéndices al CC en los que, con preferencia al CC, se recogiera para cada territorio, aquel derecho que fuera necesario conservar en cada una de las regiones. Este sistema de apéndices fue el inicialmente previsto para el CC de 1889, y por lo tanto un vez promulgado ese CC, se realizaran aquellos apéndices. Pero este sistema no acabó de convencer, y fue únicamente el apéndice de Aragón de 1925 el que fructificó.

En el año 1946 se celebra en Zaragoza un congreso de derecho civil en el que se llegaron a las siguientes conclusiones: visto que el sistema de apéndices ha fracasado, algo hay que hacer; las conclusiones a las que se llegaron fue no discutir la  necesidad de que estas regiones conserven su derecho civil y paralelamente la necesidad de ese derecho de las regiones forales que empezaba a estar en desuso porque no tenían parlamento las regiones recuperarlo; por ello, se pensó en un sistema de recopilación sistemática u ordenación de ese derecho que se estaba perdiendo, a través de las llamadas Compilaciones de Derecho Foral. En ese congreso, hubieron posiciones enfrentadas, y hubieron cosas a favor y en contra de los derechos forales. Criterios centralistas: Homogeneidad o uniformidad, básicamente, y que no tenían sentido porque eran anticuados los derechos territoriales, que no les ha dado tiempo a adaptarse a las necesidades de la época (Federico de Castro). Criterios a favor del derecho territorial (Lacruz): Daba igual que no se dictaran nuevas normas desde S XVIII, pero la costumbre jurídica es tan dinámica que fácilmente se adapta a las necesidades del momento, por eso los ciudadanos de cada territorio quieren regirse por sus normas.
Promulgación de las Compilaciones: Para su elaboración, el primer problema es quiénes van a redactar una compilación, para lo que se crearon comisiones (Real Decreto de 2/2/1880) que presentaron sus memorias. Los territorios a los que se encomendó la compilación de un derecho territorial fueron Baleares, Cataluña, Aragón, Navarra, País Vasco (Vascongadas) y Galicia. Por lo que a Cataluña se refiere, la Comisión Codificadora estaba formada por distinguidísimos juristas, las mayoría notarios, como Roca Sastre, Porciones, Figa Faura, Etc. En Cataluña, el Proyecto de Compilación se entregó por estos juristas al anterior Jefe del Estado, el 30 de abril de 1959. Y finalmente las Cortes aprueban la compilación el 21 de julio de 1960.
La primera Compilación aprobada fue la de las Vascongadas, que se promulgó en julio del 59; actualmente, el derecho civil vasco se rige por la Ley de 1/07/1992. Esta compilación y esta Ley se divide en tres libros: el Primero, el derecho aplicable a Vizcaya; el Segundo el fuero civil aplicable a Álava; y el Tercero, aplicable a Guipúzcoa. La compilación en la práctica ha tenido un papel secundario porque se ha aplicado en el PV el CC. Por lo que hace referencia al Primer Libro (aplicable a Vizcaya) dice que se aplicará con excepción al término de Bilbao entre otros (por lo que se aplica a seis caseríos contados); por lo que respecta al Segundo, se hace referencia al Fuero de Ayala; Por lo que hace muchísimos años que en País Vasco se va aplicando el CC común.
La segunda compilación fue la catalana (21/07/1960). Esta compilación constaba de 344 artículos; se dividía en 4 libros y destacaba fundamentalmente la amplísima regulación del derecho de sucesiones y no tan amplia pero sí importante el derecho de familia; además regulaba contratos y derechos reales.
La siguiente fue la de Baleares, del año 1961 (19 de abril), que ha sido reformada y actualmente es de 28 de julio de 1990. Consta de tres libros (Menorca, Mallorca y Formentera).

La siguiente, fue la de Galicia, de 2 diciembre del 1963. Reformada por la actual Ley de Derecho Civil de Galicia de julio de 2006. Las especialidades son cuestiones muy concretas ya que fundamentalmente se aplica el CC. Originalmente tenía 315 artículos.
La siguiente, la de Aragón de abril de 1967. Unos 140 artículos y destaca el régimen matrimonial y determinados aspectos sucesorios.

Y la última compilación fue la de Navarra, de 1 de marzo de 1973. Tenía unas 600 leyes y aquí se regula algo de régimen matrimonial, algo en materia de contratos, etc. En vez de artículos, hay Leyes. Como curiosidad, en las fuentes del derecho civil rige primero la costumbre por encima de la Ley.

Además de estas compilaciones, hay otra especialidad que es el llamado Fuero de Baylío, que es un práctica consuetudinaria con fuerza de Ley de determinadas zonas de Extremadura que fundamentalmente establece un sistema de comunidad universal en el matrimonio. Como Alburquerque, Jerez de los Caballos, Fernán de la Sierra.

(ENTRA EN EXAMEN) En 1978, se promulga la CE y resumiendo el panorama es el siguiente: CC en todo el territorio español, excepto en estas regiones donde tienen sus compilaciones. El Art. 13 del CC dice que, excepto los primeros artículos del CC, el título preliminar y las formas de celebración del matrimonio, todo lo demás será de aplicación supletoriamente (mirar artículo). El Art. 1976 dice que se derogará todo lo que había antes.

La CE de 6 de diciembre de 1978, Art. 149.1.8 dice que el Estado tiene competencia exclusiva en las siguientes materias: Legislación civil sin perjuicio de la conservación, modificación y desarrollo del derecho civil foral o especial en aquellas regiones que estuviera vigente. Este Art. además hay una serie de materias que son de derecho civil en las que también nos dice que el Estado también tiene competencia exclusiva; así nos dice: Todo lo que tiene referencia a las fuentes del derecho, formas del matrimonio, Registros e Instrumentos Públicos, normas de conflictos de leyes interregionales (Art. 8 y ss. CC), nacionalidad, extranjería, propiedad intelectual e industrial, normas sobre regulación de recursos hidráulicos cuando se trate de ríos que traviesen más de una ciudad, también montes y aprovechamientos forestales, minas, etc. Todo esto, ley estatal. Pero el Art. 150 CE nos dice que el Estado podrá atribuir a las CCAA facultades de dictar normas dentro de los límites que establezca una ley estatal. Además se establecen unas normas de cierre que nos dicen que aquellas materias que no se atribuyen expresamente al Estado podrán ser asumidas por las CCAA en virtud de sus respectivos estatutos. En caso de conflicto, eso sí, prevalecerá el derecho del Estado.
El problema que desde el año 78 se ha planteado es el relativo al alcance de la expresión del Art. 149.1.8 CE de conservar, modificar y desarrollar el derecho civil foral o territorial en aquellas regiones donde estuviera vigente. Se han debatido en dos posiciones: posición centralista = ex novo, sólo podrán legislar civilmente aquellas comunidades que en su día se dotaron de una compilación de derecho civil, partiendo de este punto, se podrá conservar, modificarla, pulirla, y desarrollarla, que quiere decir que partiendo de los artículos, podremos desarrollarla (por lo que limita bastante el desarrollo). Extremo opuesto = No se limita a esas instituciones reflejadas en el articulado de las regiones, sino que las distintas CCAA que tenían sus compilaciones pueden regular nuevo derecho civil, incluso de materias no previstas en esa compilación; y no sólo eso, sino que incluso aquellas CCAA sin compilación que seguramente pueden acreditar un derecho histórico consuetudinario pueden legislar también en materia de derecho civil; de ahí que por ejemplo, Valencia en marzo de 2007 promulgó una Ley sobre régimen matrimonial (supletoriamente, separación de bienes).
Desde el año 78, con todos los vaivenes lo cierto es que en Cataluña se han ido promulgando muchísimas leyes que poco a poco han ido dejando sin contenido la compilación del año 1960; así, en el 1984 se modificó el articulado de la compilación catalana para adaptarlo a la CE; en el 1990 se promulga un Código de Sucesiones (300 y pico artículos); en el 1991 se promulgan las leyes del Código de Familia y de Uniones Estables de Pareja, respecto de la primera deja sin efecto a lo establecido en la compilación en esa materia.

Desde el año 1998, la Conselleria de Justícia dijo de hacer nuestro propio CC. Se constituye una comisión de codificación, en la que está representada por notarios, profesionales del derecho, catedráticos, etc con la intención de empezar a ordenar las cosas y empezar a dictar un verdadero código civil de Cataluña. Y en el año 2002, 30 de diciembre, se promulga la primera Ley del CCCat (Libro I del CCCat) donde se nos dice cómo va a ser el futuro CCCat y así en el Art. 3 de esta primera Ley se nos dice que estará dividido en 6 libros: Libro I- Disposiciones generales y prescripción y caducidad (en vigor en el 2003); Libro II- Persona y Familia (todavía no aprobado) que recogerá todas las disposiciones del CF, LUEP, adopción, gent gran, etc.; Libro III- personas jurídicas (en vigor); Libro IV- Sucesiones que derogó el Código de Sucesiones del 90; Libro V- derechos reales, que dejó sin efectos pocos artículos de la compilación porque había poco regulado; Libro VI- Obligaciones y contratos (todavía no aprobado y será problemático).
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El derecho civil de Cataluña: Fuentes, interpretación e integración
Las fuentes del derecho civil de Cataluña = Art. 111-1 que nos dice que el derecho civil de Cataluña está constituido:

1) Disposiciones del presente código.

2) Las demás leyes del parlamento de Cataluña en materia Civil.

3) Las costumbres = La costumbre rige en defecto de ley aplicable.

4) Los principios generales del derecho propio.

Por lo que se refiere al CCCat, recordar que se divide en 6 libros. Es muy novedoso tal y como establece la exposición de motivos; mantiene las instituciones de Cataluña pero además introduce aquellas novedades que la sociedad exige, que se adapta a las necesidades cambiantes, y esto se manifiesta incluso en la propia estructuración, que rompe con la enumeración del CC español para establecer una tabulación más práctica que es dividirlo en 6 libros, cada libro en títulos, los títulos en capítulos, y en cada capítulo se establece el artículo. Al libro se le asigna un número, al título, etc. también. Esto hace que de caso de incluir nuevos artículos, éstos no afectarán a la estructura del código.
Paralelamente, encontramos las leyes civiles que promulguen el Parlament de Cataluña; esto es importante, porque hasta que no se aplique íntegramente todo el CCCat, deberemos acudir a éstas. Por ejemplo, el Código de Familia de julio de 1998, la LUEP de julio de 1998, Ley de diciembre de 2000 sobre acogimiento de personas mayores, Ley de marzo de 2001 sobre mediación familiar, Ley de julio de 1995 sobre la protección de la infancia y adolescencia y otra de diciembre del 1998 sobre situación convivenciales de ayuda mutua, Ley de diciembre de 2000 sobre derecho de información relativa a la salud, autonomía del paciente e información clínica, o Ley de julio de 2002 sobre Registro de Últimas Voluntades. Por lo que se refiere a la persona jurídica, además del Libro III, hay leyes como Ley de Cooperativas (2002) y otra de Mutualidades o Previsión Social u otra de Mayo de 2006 sobre Colegiación Profesional. En materia de Derecho de Sucesiones, el Libro IV ha absorbido el Código de Sucesiones, pero que hay que tenerlo en cuenta en los casos que estuviera vigente la ley anterior. En cuanto a los derechos reales, Libro V, se refundieron y se recogieron muchísimas leyes que estaban dispersas antes de la publicación de este Libro, no obstante, existen leyes que regulan directa o indirectamente materia de derechos reales como la Ley de Urbanismo de 2005. En cuanto al Libro VI futuro, que será el más difícil de publicar, se referirá a las obligaciones y contratos; está pendiente de la elaboración, de que nazca un proyecto de ley, se apruebe y se promulgue. Pero en la CE Art. 149.1.8 CE dice que todo que lo que haga referencia a las bases de las obligaciones contractuales será competencia del Estado, por lo que hace nacer la pregunta de si podemos o no  legislar sobre esta materia. Actualmente se aplica el CC Español (Art. 1088 a 1975). Además, existen muchas leyes en materia de contratación, como es la Ley del 93 que es el Estatuto del Consumidor y otra sobre Comercio Interior. Otra sobre las Agencias de Viajes. Otra del 2002 sobre Turismo de Cataluña. 2005 sobre Contratos de Integración, otra del 2008 sobre Contratos de cultivo.
La segunda fuente es la costumbre, que es supletoria porque rige en defecto de Ley. A diferencia de Navarra, en Cataluña no existe  costumbre contra legem. El art. 111-3 nos dice que el derecho local escrito o consuetudinario propio de algunos territorios o poblaciones regirá con preferencia la costumbre cuando la Ley haga remisión a la misma. Por ejemplo, en Tortosa en los regímenes económicos matrimoniales, como la mitra guadanyeria,  mig per mig, etc. Por lo que en este caso es costumbre secundum legem. También hay costumbre praeter legem que es la verdadera fuente del derecho que implica por un lado una repetición en una determinada área geográfica de un uso o práctica de manera constante y uniforme, y en segundo lugar, que es la opinio iuris (convencimiento  jurídico de que reiteramos ese acto porque es Ley). Otros requisitos de la costumbre es que en principio tiene que ser alegada, no se presume. 
La tercera fuente son los principios generales del derecho catalán = DE CASTRO: Aquellas ideas fundamentales y ordenadoras de la organización jurídica de una nación. Estos principios se logran como consecuencia de una abstracción, de una generalización de las leyes de cada país (como un mínimo común denominador), algo que seguro que late en todo derecho. Ejemplo = Nadie puede ir contra sus propios actos; Nadie puede enriquecerse a costa de otro, etc. Lo que sucede es que el Tribunal Supremo exige = Y es que se ha de alegar de qué ley se puede deducir el principio, o de qué sentencia anterior se puede alegar el principio general del derecho. Hay que decir que orientan al operador jurídico a la hora de aplicar la Ley.

Interpretación e integración del derecho catalán (EXAMEN)

Art. 111-2 = Interpretación e integración del derecho civil catalán, que debe interpretarse e integrarse de acuerdo con los principios generales que lo informan tomando en consideración la tradición jurídica catalana. Que además, deben tenerse en cuenta la jurisprudencia civil del Tribunal de Casación de Cataluña y la del TSJC que pueden ser invocadas como doctrina jurisprudencial a los efectos del recurso de casación. 

Es decir, para interpretar las leyes catalanas y cuando no incluyan supuestos específicos para cerrar el derecho catalán hay que tener en cuenta la tradición jurídica catalana. Y además, aunque no es fuente de derecho, deberá tenerse en cuenta la jurisprudencia que emanó de esas 30 y pico sentencias que durante la II República dictó el Tribunal de Casación de Cataluña y también la jurisprudencia del TSJC, que está dictando actualmente. Art. 70 y ss. De la LOPJ = (criterios objetivos de competencia de los órganos jurisdiccionales). En materia de casación, de acuerdo con este artículo, conocerá de los asuntos el TSJC cuando se trate de derecho catalán; cuando se trate de derecho común, TS.

A diferencia de lo que decía la compilación, que esta jurisprudencia podía tenerse en cuenta, en el CCCat se incluye el verbo deber, por lo que obligatoriamente debe tenerse en cuenta esta jurisprudencia. Además, deberá tenerse en consideración la tradición jurídica catalana = Cuando no haya una Ley o costumbre, podemos acudir al derecho histórico que reguló esa cosa en concreto; si no se ha derogado ese derecho histórico, se aplicará. (Sentencia 16 de febrero del 1991 = Se alimenta de las costumbres, leyes, y de la doctrina de la que deriva –mirar sentencia-) Doctrina de los autores = Aquellos comentarios de normas de Derecho Catalán que hacían doctores, como Duran i Bas, etc. Pero debe tener un límite, que es la Ley, costumbre y principios generales del derecho. 
6.- Aplicación del derecho civil catalán: Principios de territorialidad y de personalidad

Todas estas fuentes del derecho civil catalán se aplican a los catalanes en Cataluña. Este derecho catalán rige tanto para los catalanes estén o no en Cataluña en principio, como a aquellas relaciones jurídicas que sucedan en Cataluña. Esto en principio, porque a veces la aplicación del derecho catalán no es sencilla y muchas veces se plantean conflictos interregionales (posibilidad de que a esa relación jurídica de un catalán o un hecho que sucede en Cataluña, no se aplique el derecho catalán sino el de otra CA, y la solución a esta pregunta viene resulta en el Derecho Interregional, que son las Normas de Conflicto).
El Art. 149.1.8 CE nos dice que el Estado tiene competencia exclusiva para dictar las normas de conflicto, es decir, a nivel del Estado, a todas las CCAA tengan o no derecho propio, los criterios para aplicar el derecho aplicable se rigen por una normativa Estatal, que son los Art. 8 y ss. CC Español (Derecho Interregional).No obstante, el CCCat, en su Art. 111-3 dice que tiene eficacia territorial sin perjuicio de las excepciones que puedan establecerse en cada materia, y sin perjuicio de aquellas excepciones que deriven de la aplicación del estatuto personal u otras normas de extraterritorialidad. Las personas extranjeras que obtengan la nacionalidad española (…)
¿Quiénes son catalanes? El Art. 14 CCEsp.  nos dice lo siguiente = determinación por la vecindad civil. El primer criterio para determinar la vecindad civil, es la vecindad civil de los padres (por naturaleza o adopción). El matrimonio no se adquiere la vecindad civil del marido. Se permite también la adquisición por residencia (aquella persona que residiere más de 2 años en otra comunidad y ante el registrador civil manifestare su voluntad de cambiar de vecindad civil, se cambiará; si nada dice, se adquirirá sin declaración ante nadie habiendo residido durante 10 años en otra comunidad). En caso de duda, la vecindad civil que rige es la común.

El Art. 9.1 CC dice que la Ley Personal es la determinada por la vecindad civil (Art. 14). El 9.2 CC respecto de los efectos derivados del matrimonio (personales, matrimoniales) se rigen primero por la ley común de los cónyuges; supletoriamente, ley de residencia habitual; y en último lugar, ley del lugar del matrimonio. En el tema de la filiación, incluida la adoptiva, Art. 9.4 CC nos dice que se regirá por la ley personal del hijo, y si no se pudiera determinar, por la de su residencia. En cuanto al Art. 9.8 CC se refiere a la sucesión mortis causa, que se regirá por la ley nacional del causante en el momento de su fallecimiento pero añade que no obstante son válidos los testamentos otorgados conforme a una ley anterior siempre y cuando este testamento respete la legítima en este caso de la ley catalana. El Art. 10.1 CC nos habla de los derechos reales que se regirán por la ley del lugar donde se hallen. En materia de contratos, Art. 10.5 CC que nos dice que se aplicará a las obligaciones contractuales a la ley  que se hayan sometido las partes, pero si nada dicen las partes, se aplicará la ley común de las partes, o en última parte, la ley donde se celebra el contrato. En cuanto a las obligaciones extracontractuales (responsabilidad civil) se regirán por la ley del lugar donde ocurra el hecho.
El CCCat, además que el Art. 111-6 establece lo que llama Libertad Civil = Las aplicaciones de este código pueden ser objeto de exclusión voluntaria, renuncia o pacto siempre y cuando no perjudique a terceros. Por lo que en principio son normas dispositivas, excepto en algunas materias que tiene carácter imperativo (ejemplo: prórroga forzosa, etc).
Otro principio es el de buena fe, que la define el TS como el respeto a las normas de conducta colectivas propias de toda conciencia honrada y leal.

Otro principio es el que establece el Art. 111-9 de equidad = Se ha de aplicar el derecho catalán de una manera ecuánime, y es que para poder encajar una norma de derecho concreto, hay que mitigar el rigor de la Ley para poder adaptar esta norma en el caso.
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	TEMA 2: EL PASO DEL TIEMPO Y SU INFLUENCIA EN EL EJERCICIO DE LOS DERECHOS


La prescripción: sujetos, objeto, efecto, renuncia, interrupción suspensión, plazos de prescripción
El transcurso del tiempo influye en cuanto que el mismo transcurso es en sí mismo un hecho jurídico en cuanto que por ejemplo sirve para individualizar relaciones jurídicas y además el tiempo puede servirnos para establecer una jerarquía en las relaciones jurídicas (ejemplo: prior tempore, prior in iure). También nos puede servir para localizarnos la relación jurídicas y determinar cuál es el derecho aplicable a esa relación jurídica. También nos puede servir como un hecho jurídico del que depende la adquisición, pérdida o modificación de un derecho subjetivo (prescripción adquisitiva o usucapión = adquirir un derecho como consecuencia de una detentación más el transcurso del tiempo/ prescripción).
Prescripción = Límite temporal en el ejercicio de un derecho o pretensión jurídica. Esto es, que  sólo dentro de un determinado tiempo se puede ejercer un derecho. El fundamento de la prescripción es la seguridad jurídica. Desde el punto de vista objetivo, efectivamente, se dice que la seguridad jurídica deriva de razones de utilidad social, es decir, interesa más o menos pronto fijar, dar certeza, a las relaciones jurídicas. Se dice desde este punto de vista objetivo que si transcurre mucho tiempo y no se ejercer el derecho hay una deslealtad al derecho, y eso ha de ser sancionado.

Desde el punto de vista subjetivo, el fundamento de la prescripción es una presunción de abandono; se presume que si quien puede ejercer un derecho no lo hace en un plazo razonable, se presume que renuncia a este derecho.

Nuestro Código Civil de Cataluña dice lo siguiente: Regulada a partir del año 2003 en el Libro I CCCat. Supera y se aparta de la que los artículos 1930 y ss. CC todavía establecen para el resto de España. 

En primer lugar, las diferencias son en cuanto al objeto:

En el CCCat claramente se distingue de lo que es la prescripción  de lo que es la caducidad. Pero además, de una manera sistemática nos establece la regulación de esta figura. Hemos de ver cómo se computa el tiempo, y el art. 121-23.2 y .3 regula el cómputo civil del término, que se diferencia del cómputo natural (de momento a momento). El cómputo civil no es de momento a momento sino por fechas y se excluye el día inicial, y así se empezará a contar a partir del día siguiente; pero también el día del vencimiento se ha de incluir completamente. No se excluyen los días inhábiles (desde el punto de vista práctico hemos de distinguir entre los plazos de cómputo civil y los plazos procesales –que excluyen los días inhábiles-). Si el día del vencimiento no hay un día equivalente de inicio, se entiende que el cómputo es el último día del mes.

Requisitos subjetivos

¿Quién prescribe y a quién perjudica la prescripción? Pues el CCCat en el art. 121-5 dice que pueden alegar o hacer valer la prescripción todas las personas obligadas a satisfacer una pretensión. Aquellas terceras personas perjudicadas podrán dirigirse contra aquel que no hubiere ejercido sus derechos oportunamente.

La prescripción perjudica a toda clase de personas físicas o jurídicas salvo en aquellos supuestos en los que se suspenda la prescripción. Hay determinados casos en los que el transcurso del tiempo se para, y son los supuestos de suspensión, y así la prescripción no producirá efectos cuando al que deba perjudicar sea un menor de edad y no esté sujeto a una representación; también se suspende respecto de los incapaces a los que no se les haya nombrado un representante legal o tutor (por estar en proceso de incapacitación, etc); también se suspende entre cónyuges las acciones que tienen el uno contra el otro mientras estén casados (computa a partir del divorcio). Este principio se diferencia del CC Esp donde no establece estas excepciones.
Requisitos objetivos

¿Qué es lo que prescribe? El objeto de la prescripción son las pretensiones. Lo que el titular de un derecho subjetivo pierde, es la pretensión. Y pretensión = Art. 121-1 CCCat: derecho a reclamar de otra persona una acción u omisión.

Determinadas pretensiones son imprescriptibles. Y con esto, el CCCat ha recogido jurisprudencia porque a veces se dudaba sobre si era imprescriptible o no. Éstas se enumeran en el art. 121-2:
1) Acción de delclaración de heredero.

2) Acción de división de la cosa común.

3) Acción de elevación de escritura pública de un documento privado.

4) Acción de amojonamiento y deslinde.

5) Las que la ley excluya expresamente.

6)… (mirar: IMPORTANTE).

Plazos de prescripción: requisitos formales

El CCCat establece en su art. 121-20 a 22 en primer lugar una prescripción decenal (10 años). En general, si no se establece para una pretensión determinada o acción determinada un plazo de prescripción, la regla general es de 10 años (a diferencia del CC Esp que son 15 años en base al artículo 1964).

Prescripción trienal (3 años) = Aquellas pretensiones que tengan por objeto pagos periódicos que deban efectuarse por años o en plazos más breves. (por ejemplo, los alquileres; pero si se diera el caso que compramos una enciclopedia y lo pagamos en 4 plazos, en este caso se aplicarían los 10 años ya que hay un precio único fijado). También prescriben las acciones para reclamar el precio de una obra o servicio (a diferencia del CC Esp. Se establecen 5 años, según el artículo 1966). También prescriben a los tres años las pretensiones derivadas de responsabilidad extracontractual (a diferencia del CC Esp. Que en atención al artículo 1968 es un año).

Prescripción anual (1 año) = Las acciones para la defensa de la posesión como hecho.
El tema del cómputo es importante para ver cómo controlamos los plazos, cuál es su inicio. Entonces el art. 121-23.1 CCCat dice que el plazo de prescripción nacerá cuando nazca la pretensión y además se exige que esta pretensión sea ejercible (que si estamos ante un supuesto de menores), y además de ser ejercible, que la persona conozca esta posibilidad (por ejemplo, la filiación, que computa desde que tenga conocimiento del hecho).
Interrupción de la prescripción

Desde que una persona tiene una pretensión, puede ejercerla y conoce que puede ejercerla, empieza la prescripción. Pero se puede interrumpir = Se verificará cuando el titular de la pretensión ejercita su derecho ante los tribunales. También cuando se inicia un procedimiento arbitral. También por una reclamación extrajudicial. También cuando al que le perjudica o le beneficia lo reconoce.

La interrupción, si se produce por presentar el asunto ante los tribunales, debe ser alegada (en la audiencia previa).

Efectos = Si se interrumpe la prescripción, dice el CCCat el  plazo empezará a correr de nuevo y completamente.

Suspensión de la prescripción

Cuando un menor no representado, incapaz no representado o casos de fuerza mayor = El plazo se suspende. Esto es, no corre el tiempo pero que cuando se reanuda se suma al ya transcurrido.

La preclusión

Art. 121-24 CCCat dice que salvo que la ley disponga otra cosa, todas las pretensiones se extinguen a los 30 años (plazo preclusivo).
La caducidad: la caducidad convencional, cómputo, plazo y preclusión Caducidad 
Cuando lo estipule la ley o lo establezcan las partes, se señala un término fijo para la duración de un derecho, de tal manera que transcurrido ese término esa pretensión o derecho no puede ser ya ejercitado.
No obstante, en el CCCat se permite por acuerdo de las partes suspender el plazo de caducidad, en cuyo caso quien quiera beneficiarse de esta suspensión de la caducidad, deberá alegarla ante los tribunales.

(Mirar bien el CCCat relativo a este tema. ¡¡¡IMPORTANTE!!!)
	TEMA 3: LA PERSONA JURÍDICA EN EL LIBRO III CCCAT


La persona jurídica

En Cataluña, el Libro III del CCCat de abril de 2008 regula las asociaciones y las fundaciones; no obstante, hay personas jurídicas que no están reguladas y que hay remisión a la legislación estatal.

Definición = Entidad distinta de los elementos personales y patrimoniales que la componen y a las que el derecho las reconoce personalidad y capacidad de obrar. Las personas jurídicas son varias las teorías sobre su fundamento y naturaleza. Por ejemplo, la teoría biológica, teoría de la ficción = la llamamos persona jurídica de una manera ficticia para equipararla a la persona física y permitir que puedan adquirir derechos y obligaciones porque existen finalidades de la vida que sobrepasan los límites temporales de la existencia de una persona y sobrepasan la capacidad física de una persona para actuar en su entorno. Y es por esto, por lo que el ordenamiento jurídico se ha visto obligado a reconocer como sujetos de derecho, bien a agrupaciones de personas que unen sus fuerzas para la consecución de un fin superior o bien atribuyen su personalidad a conjuntos patrimoniales adscritos y ordenados a unos fines determinados.

Clasificaciones:

1) Personas jurídicas públicas y privadas
Será privada cuando persigue fines lucrativos. Y la pública persigue fines del bien común.
2) Corporación, asociación y fundación
Corporación = Su origen se encuentra en la ley. Por ejemplo, el Colegio de Abogados.

Fundaciones = Son personas jurídicas cuyo elemento esencial es la existencia de un patrimonio adscrito, ordenado y dirigido a la consecución de un interés social, público, etc. No interés económico privado.

Asociaciones = Genéricamente las definiremos como una agrupación humana voluntaria destinada a un fin determinado. Cuando este fin no es lucrativo, sino es un interés colectivo, hablaremos de asociaciones propiamente dichas; en cambio, cuando se agrupan para conseguir un fin lucrativo en su propio beneficio hablaremos de sociedades (que a su vez pueden clasificarse en varios tipos, como art. 1665 CC que existe cuando dos o más personas se obligan a poner en común bienes, dinero o industria con ánimo de partir entre sí las ganancias; en principio, esta sociedad civil, los socios responderían de las deudas sociales. También tenemos las mercantiles, como la comanditaria que se aporta un capital al fondo común y otras personas se dedican a la gestión y administración. También sociedad colectiva en la que los socios ponen su trabajo y bienes y responden ilimitadamente con su patrimonio. También sociedad capitalista. SL. SA).
Dicho esto, entraremos en el estudio de las asociaciones y fundaciones. El Libro III regula toda esta materia en tres grandes apartados:

1) Título I- Disposiciones generales aplicables a las asociaciones y fundaciones y que con carácter subsidiario también se aplicarán a otras personas jurídicas que han sido reguladas por leyes del Parlamento de Cataluña y que hoy por hoy, marchan paralelas al CC. Esas leyes son las referentes a cooperativas, mutualistas, cajas de ahorro, etc.

2) Título II- Asociaciones
3) Título III – Fundaciones
Disposiciones generales
El preámbulo del Libro III nos dice que con este CCCat, el Libro III, por una parte deja sin efecto sucesivas leyes de Parlamento de Cataluña y sobretodo la aplicación de la ley de asociaciones y fundaciones estatal. Ya se señala un límite a respetar la CE.

Ámbito de aplicación
Se aplicará a aquellas asociaciones y fundaciones que ejerzan sus funciones mayoritariamente en Cataluña. Y las delegaciones en Cataluña de asociaciones y fundaciones regidas por otras leyes (por ejemplo, nacional), tienen la consideración de extranjeras. Por lo tanto, parece que si hay otras asociaciones y fundaciones que tienen su sede fuera del territorio de Cataluña pero a pesar de eso su actividad la ejercen principalmente en Cataluña, podríamos pensar que se aplica el Libro III. (art. 311-1) Se les reconoce capacidad jurídica, pudiendo ser titulares de derechos y obligaciones.

Las personas jurídicas que  se les reconoce personalidad, se les reconoce capacidad para actuar como cualquier otra persona individual, por lo tanto pueden intervenir en pleitos para la defensa de sus intereses, defender intereses colectivos, etc. 

Se les exige tener una denominación que impida su confusión con otras (que las identifique y distinga), y entre otros límites, no podrá coincidir con la de otra persona jurídica preexistente o no puede coincidir con la traducción de la denominación de otra persona jurídica en otra lengua. No se puede introducir el nombre de la persona física sin el consentimiento.

Nombre

En la Generalitat, dentro de la Conselleria de Justicia, hay un registro de personas jurídicas que cuando alguien tiene interés en inscribir una asociación o fundación, previamente podrá pedir una certificación afirmativa o negativa de que el nombre que solicita no corresponde al de una asociación o fundación preexistente.
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Este Libro III de CCCat se divide en 3 títulos. Nos queda por explicar las asociaciones y fundaciones. 

Otros requisitos comunes a las asociaciones y fundaciones son todo lo que se refiere a su inscripción o no en un registro público que depende, dentro d ela Conselleria de Justicia de la Generalitat.

Se regulan los registros de personas jurídicas, para que haya un registro, un control de las asociaciones y fundaciones que se rigen por el CCCat. En la inscripción de estas personas jurídicas, entre otras circunstancias, se hará constar la identidad de las personas que otorguen el acto de constitución, los estatutos por los que se rigen, se enumerará la identidad de las personas que forman los órganos de gobierno, en su caso, si hubiera una modificación, transformación, escisión etc también se hará constar en estos registros, e igualmente en su caso, si estas personas jurídicas se las declarar en concurso figurará esta circunstancia, si hubiera una intervención en esta persona jurídica, y en definitiva, se hará constar cualquier resolución judicial que afecten al funcionamiento de estas personas jurídicas. (Mirar art.)

Como novedades, este Título I nos dice que la presentación de los documentos se podrá hacer por vía telemática. Una vez inscritas estas personas jurídicas, como cualquier otro registro público se  derivará la publicidad formal (el que tenga interés podrá acudir a él) y la publicidad material (su contenido es exacto e íntegro, oponible erga omnes).

ASOCIACIONES

Es aquella agrupación humana voluntaria de personas que ponen sus fuerzas en común para la consecución de un fin determinado. Si este fin es meramente lucrativo y en beneficio propio = Sociedades; si el origen era forzoso = Corporaciones; origen voluntaria y su finalidad no es únicamente económica, sino que pretende más un interés general o un interés particular pero no de lucro económico, entones hablaremos propiamente de una asociación.
El CCCat regula la asociación en los art. 321 a 324. El primero nos define lo que son las asociaciones = 3 o más personas para cumplir un fin de interés general o particular poniendo en común recursos personales o patrimoniales con carácter temporal o indefinido. Y añade que las asociaciones pueden llevar a cabo actividades económicas accesorias o subordinadas a su finalidad si los rendimientos que se obtengan se destinen a este fin de la asociación.
Régimen Jurídico

Además del Libro III CCCat se encuentra en la CE, art. 22 CE y algún art. Estatut (mirar). La CE en su art. 22 reconoce el derecho de asociación: “las asociaciones que persigan fines o utilicen medios delictuales son ilegales. Las asociaciones deberán inscribirse en un registro a los solos efectos de publicidad. Las asociaciones sólo se pueden disolver en virtud de resolución judicial motivada. Se prohíben las asociaciones secretas y las de carácter paramilitar.”
Hoy en día el derecho de asociación nadie lo discute. Pero el art. 22 CE fue muy importante porque las asociaciones se regían por una Ley de Asociaciones del 1964 que venía a decir que cuando se reúnen 3 o 4 personas requieren el permiso gobernativo. Se debía permitir que un representante del gobierno estuviera presente en las reuniones, etc. La CE reconoce el derecho de asociación.

La explicación de la asociación hay que dividirla en sus elementos personales (órganos) y los requisitos formales (estatutos de la asociación y su inscripción en el registro de asociaciones).
Sujetos

Pueden constituirlas tanto las personas físicas como las jurídicas. Respecto de las personas físicas se requiere que tengan capacidad de obrar (mayoría de edad y no incapacitado), o si la constituyen personas mayores de 14 años se deberá completar su capacidad con la asistencia de su legal representante.

Inicio

Inicio de la asociación se plasma en un documento acta fundacional de la asociación, por lo tanto debe figurar por escrito la voluntad de 3 o más personas la voluntad de constituir la asociación.

En el acta fundacional se indicará el lugar y la fecha en que se constituye, denominación, domicilio, nacionalidad, aportaciones económicas que hagan los asociados, las personas que formarán el órgano de gobierno y los estatutos.
En estos estatutos se indicará la denominación de la asociación, su domicilio, duración o actividades para las que se constituye, el fin asociativo y actividades a desarrollar, los derechos y las obligaciones de los asociados, las reglas sobre la convocatoria y constitución del órgano de gobierno que se llama Asamblea General (constitución, funcionamiento, etc), régimen para la adopción de acuerdos, etc.

El art. 321-5 dice que las asociaciones se han de inscribir únicamente a los efectos de publicidad en el registro de las asociaciones. Respetando el art. 22 CE no es constitutiva su inscripción. Es decir, desde que exista ese acta fundacional, se plasme ese consentimiento, ya nace la asociación. La publicidad se da a otros efectos (constancia frente a terceros, etc).

En cuanto a la formalización del acta fundacional, cualquier documento basta. No exige escritura pública.

El art. 321-6 CCCat habla de lo que son federaciones y confederaciones. Para cumplir mejor sus fines, las asociaciones puede constituir federaciones, y la agrupación de federaciones son las confederaciones (EXAMEN).

Requisitos personales

Órganos:

Asamblea General = Formada por todos los asociados. 

Junta de Gobierno o Junta Directiva = Órganos de gobierno, que es el órgano de representación de la asociación.

Se prevé en los estatutos la posibilidad de constituir otros órganos específicos para actuaciones determinadas.

En cuanto a las funciones de la Asamblea General (órgano soberano), aprobación de presupuestos, elegir los miembros de la Junta de Gobierno, modificar los estatutos, acordar en su caso si se constituye federación o confederación, si se transforman, se fusionan, aprobar las normas de régimen interior (a veces se llaman ordenanzas), en su caso acordar la baja o cese de alguno de sus miembros. Existe una asamblea ordinaria, una vez al año (para aprobar presupuestos), y también existe asamblea extraordinaria, en el caso que los estatutos lo prevean y lo soliciten al menos un 10% de los asociados.

Cada asociado tiene un voto en esta asamblea. Cabe la delegación. Se permite la votación por corre electrónico si los estatutos lo prevén.

En cuanto a la adopción de acuerdos = mayoría simple (mitad más uno).
Junta de gobierno = Le corresponde por delegación de la asamblea general la representación de esta persona jurídica. Y con carácter general le corresponde ejercer los actos necesarios para el cumplimiento del fin de la asociación. Si los estatutos no lo prohíben, a su vez, podrá delegar en otros órganos inferiores el ejercicio de determinadas actividades. En cuanto a la composición, tiene carácter colegiado, siendo los estatutos los que establezcan el número mínimo que ha de componerlo, los miembros de la Junta han de ser asociados (nombrados por la Asamblea General) y han de ejercer sus funciones con la diligencia de un buen administrador. Entre otras funciones, ha de elaborar los presupuestos y cuentas anuales. Ejercen su cargo gratuitamente pero tienen derecho al anticipo… (ver artículo). En cuanto a la responsabilidad se dice que los miembros de la Junta de Gobierno responden si no han sido diligentes, proveyéndose una acción de responsabilidad que la pueden pedir el 10% de los asociados, etc.

Derechos y obligaciones de los asociados

Los asociados están obligados a la aportación de bienes o dinero que sean necesarios. Tienen derecho a través de la AG a participar en la actividad de la asociación, elegir a los miembros de la JG, derecho a ser informados, a recibir de la asociación los servicios que ésta ofrezca, sujetos a un régimen disciplinario.

FUNDACIONES

Concepto = Persona jurídica que nacerá cuando el fundador destina medios patrimoniales adecuados y suficientes para la consecución de un fin duradero, benéfico, posible, lícito, de interés general o particular (sin fin lucrativo), rigiéndose por la voluntad del fundador.
El art. 34 CE reconoce el derecho de fundación para fines de interés general con arreglo a la ley. 

Título III- (art. 331 y ss.)

Requisitos personales = Hay que distinguir lo que es el patronato que está encargado de velar por el funcionamiento de los bienes queridos por el fundador y aplicar los recursos patrimoniales para la consecución de ese fin de la fundación, del protectorado que es la actividad de la Generalitat de velar porque esa fundación y el patronato de la fundación cumplen con sus fines fundacionales y destina los recursos económicos para esa finalidad para la que se constituyó.

Art. 331-1 dice que las fundaciones son entidades sin ánimo de lucro constituidas por uno o diversos fundadores mediante la afección, destinación de unos bienes o derechos de contenido económico y sus rendimientos para una finalidad de interés general.

Constitución

Carta fundacional =  Deberá hacerse constar el nombre de los fundadores, personas físicas o jurídicas, que han hecho esa aportación económica. El sustrato es una pluralidad de bienes.

Art. 331-1 dice que se pueden constituir fundaciones con la finalidad principal de destinar sus recursos económicos para prestaciones de los fundadores o patronos, o a sus cónyuges, parientes hasta el cuarto grado o personas con afinidad. (mirar)

Las fundaciones adquieren personalidad jurídica definitiva con su inscripción de la carta fundacional  en el registro de fundaciones. A diferencia de las asociaciones, la inscripción es constitutiva.

Una vez que ha nacido esta fundación, a partir de ese momento adquiere personalidad jurídica. Dice además que estas fundaciones pueden constituirla las personas físicas o jurídicas, públicas o privadas. Las personas jurídicas públicas pueden hacerlo pero deberán hacerlo conjuntamente con personas jurídicas privadas; estas fundaciones públicas están sujetas a una serie de limitaciones (art. 332-2.2): la aportación debe ser provinente de la administración pública; además, más de los miembros del patronato los ha de nombrar la administración pública.

En cuanto a la inscripción, puede verificarse por acto inter vivos o mortis causa (que el fundador o fundadores otorgan la carta fundacional pero también una persona en su testamento puede incluir dentro de sus disposiciones testamentarias la voluntad de constituir una fundación, y ese testamento servirá como carta fundacional).

La carta fundacional deberá plasmarse en escritura pública. Se ha de incluir:

1) Denominación, domicilio de los fundadores.

2) Voluntad de constituir la fundación

3) Estatutos

4) Personas que han de formar el patronato (órgano de gobierno de la fundación)

Dotación económica = Ha de constituir en la ordenación de bienes que su valor no sea inferior a 60.000 €; esta dotación se puede incrementar a medida que va funcionando la fundación. Y en la escritura pública donde se haga constar esta aportación económica se ha especificar si se aportan bienes inmuebles sus datos registrales, el informe o peritaje del valor de esos inmuebles. Como anexo en la carta fundacional.
Estatutos

Se especificará en ellos:

1) Denominación de la fundación

2) Duración indefinido o definido

3) Domicilio

4) Fin benéfico que persigue

5) Reglas básicas para la aplicación de los recursos a las finalidades (mirar)

6) Cómo se organiza el patronato

7) Composición del patronato

8) Cómo se renuevan los cargos del patronato

9) Duración del cargo de los patronos

10) En caso de disolución, el destino que en su caso ha de darse a los bienes aportados.

Organización y funcionamiento

Patronato = Es el órgano de gobierno de la fundación. Y además administra y representa a la fundación. Si no se ha prohibido expresamente se permite delegar sus funciones, siempre y cuando no implique directa o indirectamente modificar los estatutos, la fusión con otra fundación, la disolución de la fundación, la elaboración de presupuestos (que debe hacerlo el patronato).

En cuanto a la gestión ordinaria de la fundación, distinguir:

1) Si las fundaciones tuvieran más de 25 trabajadores como mínimo tendrá que haber una o más personas que se dediquen a la gestión ordinaria con contrato laboral.

2) En las de menos de 25 empleados son los patronos a los que les corresponde esta actividad diaria.

Carácter colegiado del patronato. Si está formado por personas físicas han de tener capacidad de obrar plena (no haber sido condenados por delitos contra el patrimonio, falsedad, etc. mirar). Si estuviera formado por personas jurídicas, éstas en sus respectivos estatutos han de decir a su vez en qué persona delegan la representación para acudir al  patronato.

Elección o renovación de los patronos

Puede venir determinado en el acta fudacional, o bien en los estatutos de la fundación se puede establecer cómo se nombrarán a los patronos.

Cargos

Lo ejercen gratuitamente si bien tienen derecho al anticipo de sus gastos, etc. (mirar artículo).

Responsabilidad contra los patronos y cese

Cese por muerte, incapacitación, cese, término del mandato por el que fueron constituidos, sentencia firme.
PRÁCTICA 3 (ley catalana sobretodo): 

1) Redactar testamento ológrafo.

2) Nulidad y caducidad del testamento.

1) Analogías y diferencias entre desheredación y preterición
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El protectorado
Regulado en el 336 CCCat. Le corresponde a la Generalitat, que ejerce este control tanto sobre las fundaciones inscritas como las delegaciones de fundaciones extranjeras pero que ejerzan estas funciones en Cataluña.

El protectorado tiene por objeto velar la voluntad del fundador, que esos intereses se cumplen. Admitir o no la constitución de fundaciones antes de inscribirse. Igualmente tiene que velar porque las fundaciones cumplan la Ley. También puede ejercer una acción de responsabilidad contra los patronos. También tiene que controlar las cuentas que anualmente le tienen que presentar los patronos, y en su caso que no lo presenten o irregularidades, el protectorado tendrá que acudir a la autoridad judicial que podrán decidir la intervención judicial de la fundación.

TEMA 4: EFICACIA E INEFICACIA CONTRACTUAL
INEFICACIA DEL CONTRATO

Art. 149.1.8 CE = Se establece que el Estado tiene competencia exclusiva en materia de bases de las obligaciones contractuales. Es decir, que el futuro libro VI del CCCat, que es el que regulará las obligaciones y los contratos, tiene un freno muy importante ya que podrá regular toda la materia de obligaciones y contratos pero que no sea lo referente a las bases contractuales.

En tanto no se promulgue, las fuentes de la materia en Cataluña son varias = Libro IV de la compilación catalana (21 de julio de 1960 reformada en el año 1984) arts. 321 y ss que regulan la venta a carta de gracia y la rescisión (…). Además, existen leyes del Parlamento de Cataluña en materia de contratos que aisladamente regulan aspectos muy contratos, como contratos integración (que son agrarios), Ley de Contratos de Cultivo (2008) y normativa de consumidores, agencias de viajes, regulación del taxi, turismo, etc. En fin, poquita cosa.

Esto hace que nos tengamos que remitir al CC, que regula las obligaciones y contratos en el Libro IV art. 1088 a 1975 (casi mil artículos), y estos artículos hoy por hoy están vigentes en Cataluña. Por ello, es necesario hacer una revisión de ello (generalidades).
OBLIGACIÓN
Dar, hacer o no hacer alguna cosa. Fuentes de las obligaciones (art. 1089 CC) = Ley, contratos, cuasicontratos, y los actos u omisiones ilícitas o los que intervenga cualquier tipo de culpa o negligencia (responsabilidad extracontractual –sin vínculo previo).

Cuasicontrato = Gestión de negocios ajenos sin mandato. Obligación que no nace de un contrato, pero casi.

Clases de obligaciones

Obligación condicional

Obligación pura

Obligación sujeta a plazo

Obligación mancomunada = La prestación se divide en tantas partes como sujetos haya. Regla general (si no se dice lo contrario, si hay varios acreedores, cada uno responde de la parte exclusivamente que le corresponda).
Obligación solidaria = El acreedor se puede dirigir contra cualquier deudor, y quien ha cumplido después podrá repetir o reclamar al resto de deudores solidarios (art. 1137 CC).

Obligación facultativa

Obligación alternativa

Obligación con cláusula penal = Las partes contractualmente prevén una penalización en caso de que una incumpla con sus obligaciones

RESPONSABILIDAD EN CASO DE INCUMPLIMIENTO

La regla general, el CC, la establece en su art. 1100 CC. Quedan sujetos a la indemnización de daños y perjuicios los que en el cumplimiento de sus obligaciones incurran en dolo, negligencia o morosidad, y en general, los que de cualquier otro modo  (…) mirar.

Si la obligación no se puede cumplir o se cumple defectuosamente, se establece el principio de indemnización de daños y perjuicios, que comprenden no sólo el daño emergente (el daño causado) sino que además el lucro cesante (o ganancia dejada de obtener). Resarcimiento integral en caso de incumplimiento de las obligaciones.

Al hilo del art. 1106 el TS añade el llamado daño moral.
Regulación de los art. 1156 y ss. Sobre el modo de extinción de las obligaciones = PAGO Y CUMPLIMIENTO. Dentro del pago se incluyen distintos tipos, como es la condonación de la deuda, la confusión de acreedor-deudor, compensación, la novación o la pérdida de la cosa debida.

Novación = Se cambia una obligación por otra que sustituye la anterior y la extingue. (ejemplo: pólizas de crédito, etc)

Compensación = Acreedor y deudor son recíprocamente uno respecto del otro.

Confusión = La figura del acreedor coincide con la del deudor.

Condonación = Perdonar o liberar una deuda.

Estos son los principios básicos de las obligaciones

CONTRATOS

Art. 1254 a 1343 CC = Regulan la teoría general de los contratos basada fundamentalmente en los principios napoleónicos del CC Francés de 1804.

¿Qué es un contrato? El art. 1254 nos dice que el contrato existe desde que una o más personas consienten el obligarse respecto de otra a entregar una prestación o servicio (mirar). Coincidencia de voluntades en virtud de la cual una de las partes se compromete a la otra a ejecutar una prestación y viceversa la otra parte respecto de la primera. El concepto de contrato del CC se dice que es un supraconcepto en el sentido de que esta definición del 1254 es aplicable tanto a la esfera del derecho público como derecho privado. Por ejemplo, un Tratado internacional no deja de ser un contrato que obliga a las partes, y por lo tanto, ha que limitarlo al derecho privado y dentro del derecho privado tenemos que hacer una segunda concreción porque en principio un contrato se limita a la esfera patrimonial (hablaremos de contrato cuando haya esta esfera patrimonial), y por ejemplo, el matrimonio que es de derecho privado no es el propio contrato que se regulará en el Libro VI de CCCat porque se exige el efecto patrimonial.
Principios contractuales del CC

Y se proyectarán en el CCCat.
1) 
Autonomía de la voluntad = Origen en los principios del siglo XIX, donde la libertad inspira todas las normas y hay que dejar que las personas hagan lo que quieran en materia contractual sin límites. Código francés = Los contratantes pueden establecer todo tipo de cláusulas, pactos siempre que no sean contrarios a las leyes, moral y al orden público. (mirar). Por lo tanto, este fue el principio de principios del XIX que inspiró a finales del XIX, y como este principio generaba muchos abusos, sobretodo para las llamadas partes débiles del contrato, en el S. XX fue necesario establecer límites a ese principio impuestos por el Estado. Así, por ejemplo en España, se dice que el primer límite legislativo a la autonomía de voluntad fue la Ley Azcárate (prohibición de pactar libremente intereses desproporcionados notablemente superiores al normal del dinero o pactados por unas circunstancias personales que se plasmaron en unos intereses abusivos). Existen otros límites, como en la llamada contratación en masa, no se puede negociar cláusula por cláusula (entre una empresa y muchos arrendatarios) en la que una de las partes pone las cláusulas y la otra se adhiere o no.

2) 
Libertad de forma = Principio espiritualista. Introducido por el Ordenamiento de Alcalá (1348). Está regulado además del art. 1278 CC dice que los contratos serán obligatorios cualquiera que sea la forma en que se hubiera celebrado, siempre que en ellos concurra el consentimiento y demás requisitos esenciales para su validez. Es decir, el contrato estructuralmente en cuanto a su contenido, debe contener tres elementos para que exista (art. 1261) = Consentimiento, objeto cierto, causa (el fin práctico que justifica el negocio; la causa siempre es la entrega de la cosa y el pago del precio en contratos de compra-venta). Se pueden hacer los contratos con total libertad; la regla general, es el principio de liberta de forma. Sin embargo, el CC en su art. 1280 establece ciertos contratos que deberán constar en documento público; hay determinados contratos en los que no rige el principio de libertad de forma, por ejemplo, las capitulaciones matrimoniales (que sólo existirán como negocio jurídico si se otorgan en documento público); otro contrato que ad constitutionem requiere escritura pública es la donación de bienes inmuebles; contrato de hipoteca (préstamo garantizado con hipoteca) que no existe si no se formaliza en documento público e inscripción en el RP; también, según el art. 1280.1 CC deberán constar en documento público los actos y contratos por los que se constituya, transmita, modifique, extinga el dominio o propiedad o demás derechos reales sobre bienes inmuebles, pero esto no es cierto, ya que hay que ponerlo en relación con el art. 1279 CC que dice que si la ley exigiere para su validez el otorgamiento de escritura pública u otra solemnidad, las partes podrán compelerse recíprocamente para prestar ese consentimiento; y este 1279 permite a cualquiera de los dos contratantes exigir al otro la elevación a escritura pública (es imprescriptible en CCCat). 
3) Buena fe = Para hablar de la buena fe contractual tenemos que distinguir las distintas fases desde el nacimiento hasta la muerte de un contrato, y así distinguiremos lo que es la generación (conjunto de negociaciones tendentes a perfeccionar un contrato; estos tratos preliminares. Si se rompe de mala fe, sí que genera responsabilidad), la perfección (se rige por el principio consensualista- art. 1258 CC- que dice que los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento y desde entonces obligan a cumplir lo expresamente pactado y además todo aquello que sea conforme a la buena fe, los usos y a la ley; es decir, desde que una parte hace la oferta y la otra la acepta, que hay el consentimiento, existe el contrato, y se obligan a lo pactado y a lo no pactado que debe deducirse, entre ello, la buena fe contractual –TS: deben respetarse aquellas normas de conducta colectiva propias de toda conciencia honrada y leal-. El consentimiento (también art. 1278), según el art. 1262 CC nos dice que se manifiesta por el concurso entre la oferta y la aceptación sobre el objeto y la causa materia del contrato.) y la consumación del contrato (una  vez perfeccionado el contrato, se da la consumación, que quiere decir cumplir las prestaciones a las que las partes se comprometieron en el momento del consentimiento). 
4) Conservación del contrato = El art. 1091 CC dice que las obligaciones que nacen de los contratos tienen la fuerza de la ley entre las partes contratadas. Tal es la importancia del contrato entre las partes que el ordenamiento jurídico a lo largo de todos los artículos que regulan los diferentes contratos tienden siempre a mantener siempre la validez del contrato de suerte que la existencia de alguna cláusula anulable o nula no contagia el resto del contrato (si este resto responde a la voluntad de los contratantes, se ha de mantener).
5) Relatividad del contrato = Recogido en el art. 1257 CC al decirnos que los contratos sólo producen efectos entre las partes contratantes y sus herederos, salvo respecto de los herederos que se traten de obligaciones que por su naturaleza sean personalísimas, en cuyo caso la relatividad contractual se limita únicamente a los contratantes. Posibilidad de que se establezcan cláusulas que contengan prestaciones a favor de terceros (promitente, promisorio, etc)
6) Irrevocabilidad del contrato = Quiere decir que el contrato una vez perfeccionado, es irrevocable; es decir, obliga a las partes, de modo que una parte no puede desvincularse unilateralmente. (art. 1256 CC) que nos dice más o menos que la validez y el cumplimiento de los contratos no podrá dejarse al arbitrio de uno de los contratantes. Una vez perfeccionado, obliga a consumarse ese contrato.
Son los pilares en los que necesariamente tendrá que asentarse cualquier contrato típico o atípico.
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INTERPRETACIÓN DE LOS CONTRATOS
Viene regulada en los art. 1281 a 1289 CC = Sirven para interpretar todos los contratos civiles o no (que hay que recordar que el CC es una ley subsidiaria del resto de las materias) y nos servirá para interpretar todo tipo de contratos.

Se deducen tres tipos de interpretaciones:

1) Interpretación Innecesaria = Cuando los principios son claros, no hay que interpretar.

2) Interpretación necesaria = Se acumulan una serie de reglas interpretativas, como por ejemplo la teoría de la interpretación literal, el principio normalidad o usualidad (el tiempo en el que fue redactado el contrato es importante porque nos puede aportar elementos para interpretar).También Interpretación sistemática = Para interpretar una cláusula hay que acudir a otra cláusula. Sólo así podremos averiguar la verdadera voluntad de los contratantes. Principio de la parte débil = El CC dice que en caso de duda, la interpretación de las cláusulas oscuras no podrá favorecer a aquella de las partes que haya ocasionado la oscuridad.

3) Interpretación insuficiente = Lo que sucede cuando aplicando estos criterios de interpretación no sabemos la voluntad de los contratantes. Hay que entender que ese contrato no puede producir efectos si hay una onerosidad a uno de los contratantes y además, otra de las conclusiones, es que acude a la regla de conservación del contrato (cuando no afecta al resto del contrato esa duda, el contrato se ha de conservar, el resto).

CLASIFICACIÓN DE LOS CONTRATOS

Rige en el CC el art. 1255 de la autonomía de la voluntad, por lo que en principio los contratantes pueden inventarse los contratos que les dé la gana. Cuando las partes ejerciendo esta autonomía de la voluntad se inventan un contrato en el sentido que no está previsto en la ley, hablaremos de contratos atípicos.

Junto con los contratos atípicos, tenemos los contratos típicos, que hoy por hoy en Cataluña, que además de los contratos agrarios que estudiaremos y materia de cultivo, dentro de éstos (de los contratos típicos) hay que incluir todos y cada uno de los enumerados en el CC. En principio, hoy por hoy, esos contratos (compraventa, etc), hay que acudir al CC supletoriamente de lo que digan las partes.

INEFICACIA O RESCISIÓN DE LOS CONTRATOS

Vista esta clasificación, es importante estudiar toda la materia relativa a la imperfección, invalidez e ineficacia de los contratos.

La imperfección de un contrato se puede encontrar su origen en dos grandes causas:

1) Unas causas que aparecieron en el momento de celebrarse el contrato (nace imperfecto), en cuyo caso hablaremos de invalidez.

2) O puede suceder que esa imperfección sea por causas sobrevenidas con posterioridad a la celebración y perfección del contrato, en cuyo caso hablaremos de ineficacia contractual.
Dentro de la invalidez, distinguiremos:

1) Inexistencia contractual = Será inexistente cuando le falte algún elemento esencial (consentimiento de los contratantes, objeto cierto y causa de la obligación que se establece). No habrá nada. También es elemento esencial la forma en aquellos contratos en los que se exija como elemento constitutivo (hipoteca, donación de bienes inmuebles, etc).

2) Nulidad absoluta = Tiene lugar cuando el contrato se ha celebrado en contra de una prohibición legal (art. 6 CC: Los actos contrarios a las normas imperativas y prohibitivas son nulos de pleno derecho). Por ejemplo, vender cocaína.

3) Anulabilidad = Tiene lugar cuando en el momento de celebrarse el contrato (perfección del contrato) éste tenía viciado alguno de sus elementos esenciales (vicio del consentimiento: por error, violencia, etc; esto se traduce en la anulabilidad). Siempre que se ejercite la acción dentro de un plazo.

En cuanto a la ineficacia  del contrato, encontramos:

1) Resolubilidad del contrato = Tiene lugar cuando por una previsión contractual de las partes, si con posterioridad a la celebración se dan determinadas circunstancias, se resuelve el contrato (condición resolutoria o cláusula resolutoria).

2) Revocabilidad = Tiene lugar cuando por una previsión legal (casos que la ley lo prevea), después de perfeccionado el contrato, si se dan determinadas circunstancias, se faculta a una de las partes para dejar sin efecto el contrato. Por ejemplo, la donación (que es revocable por ingratitud, sobreveniencia o supervivencia de hijos, o incumplimiento de condiciones).

3) Rescisión = Válido pero ineficaz bien porque se ha lesionado a una de las partes o bien porque se ha defraudado. Aquí distinguimos:

a. Rescisión por lesión = (El CC en sus art. 1290 y ss. Regula la rescisión.) El 1291 dice que será rescindible el contrato que los tutores realicen en representación de los pupilos (tutelados) cuando estos tutelados, a raíz de ese contrato que les ha hecho su tutor, sufran lesión en más de la cuarta parte del valor de las cosas objeto del contrato. También por lesión en el caso de los ausentes (pasa lo mismo). 
b. Rescisión por fraude = fraude de acreedores. Se presumirá que un contrato se ha hecho para defraudar a un acreedor en todos aquellos casos en los que un deudor enajena bienes a título gratuito. También se presumen de las enajenaciones onerosas pero hechas por aquellas personas contra las cuales ya hubiera recaído una resolución judicial embargándole bienes.
El art. 1292 CC establece que también son rescindibles los pagos hechos en estado de insolvencia para pagar obligaciones a cuyo cumplimiento todavía no podía ser compelido el deudor (respecto de unas obligaciones que si bien las debo, todavía no las debo pagar).

Los efectos de la rescisión en general = Se acude a ello de manera excepcional o recurso subsidiario. Y obliga a la devolución de las cosas objeto del contrato con sus frutos o al precio con sus intereses. Sólo será posible si las cosas objeto del contrato todavía estuvieren en poder de esos contratantes (si ya se hubieran enajenado, no cabe rescisión, aunque sí indemnización, etc).
Sólo en Cataluña existe la Rescisión por lesión ultra dimidium = O engany a mitges. Más allá de la mitad. Tiene lugar cuando se enajene un bien inmueble y el vendedor haya sufrido lesión en más de la mitad de su justo precio. 
Este tipo de rescisión tiene su origen en el derecho romano, pero en el derecho romano se permitía la rescisión de las ventas en todos aquellos casos en que el precio no fuera justo; en derecho romano estableció el primer límite que esa lesión tenía que ser más allá de la mitad (me has pagado menos de la mitad del precio). Llegados a la época de la codificación, que estaba presidida por el principio de la autonomía de la voluntad que quiere decir en un contrato de compra—venta de bienes inmuebles la libertad de mercado (el precio es el que le dé la gana a las partes); por lo tanto, el precio no tiene por qué ser justo y se aparta del precedente romano. Pero en Cataluña al elaborarse las memorias de Duran i Bas, dentro de las instituciones que se creyó conveniente mantener, dentro de la rescisión, se encuentra la rescisión ulta dimidium o engany a mitges. Y este supuesto de rescisión está regulado en los art. 321 a 325 de la Compilación del año 1961.
Requisitos:

Punto de vista subjetivo = Corresponde al enajenante este tipo de rescisión (al vendedor). La acción es una acción de naturaleza personal: sólo la podrá ejercer el enajenante contra el adquirente o comprador, pero no si esa cosa enajenada ya estuviere en poder de terceras personas que la hubieran adquirido a título oneroso y de buena fe. Es una acción transmisible a los herederos (tanto a los herederos del enajenante como que se puede dirigir contra los herederos del comprador).

Objeto = Será respecto contratos de enajenación onerosa (compra-ventas, permutas) en las que haya bilateralidad y por tanto una contraprestación económica. Debe tratarse sobre bienes inmuebles. Dice la Compilación que no procederá este tipo de rescisión (ultra dimidium) por laesio enormis, cuando el precio se haya determinado en subasta (no cabe la ultra dimidium). Tampoco caben aquellas ventas en las que el montante del precio se haya vinculado a un hecho aleatorio (ejemplo: una urbanización en primera línea de mar que se construye después un bloque de pisos, se baja el precio) o bien se haya vinculado al carácter litigioso de ese inmueble (acción de doble venta, etc). También es importante, y no procederá la ultra dimidium cuando un componente muy importante de ese precio se demuestre que se ha determinado por el ánimo de liberalidad del enajenante (se demuestra que es parte oneroso y en parte existe el ánimo de donar, de regalar la mitad del precio); aquí corresponde al enajenante en el juicio probar todas las circunstancias objetivas que acrediten que realmente ese precio es lesivo en más de la mitad del justo precio (carga de la prueba –art. 314 LEC- corresponde al enajenante). Cuando el objeto de la venta sean varias cosas conjuntamente, la rescisión procederá del total conjunto; es decir, se suman los precios de las cosas vendidas y si de ese total conjunto resulta que existe la lesión en más de la mitad, cabe la ultra dimidium. Para determinar si hay ese engany a Sitges habrá que tener en cuentas las siguientes variantes:
1) Valor de mercado = Mediante informe pericial.

2) Momento de la venta = Precio de la cosa en ese momento de la venta.

3) Valor de bienes inmuebles análogos en la misma localidad.

Formales = La acción de rescisión caduca a los 4 años desde la venta. Es un plazo de caducidad. No obstante, una  vez celebrada la venta, se puede renunciar a la rescisión ultra dimidium. No en el momento de la venta. En Tortosa sí cabe la cláusula de la acción de rescisión ultra dimidium.
Efectos = Es un recurso que se le concede al enajenante. El enajenante que ha cobrado menos de la mitad del justo precio tiene derecho a instar judicialmente la rescisión. Y una vez que se ha ejercitado, el comprado podrá optar alternativamente entre o pagar el precio (completar el precio hasta su justo precio) o bien admitir la rescisión y devolver el inmueble con sus frutos y cambio devolverle el dinero con sus intereses.

(MUY IMPORTANTE ESTA FIGURA. COMPLETAR)

LA ACCIÓN REVOCATORIA POR FRAUDE DE ACREEDORES

La Compilación en su art. 340 (derogado) establecía que no perjudican a los acreedores del donante las donaciones que éste otorgue con posterioridad al hecho (negocio, contrato) del cual nazca su derecho de crédito, siempre que falten otros recursos para su cobro. Lo que busca es la revocación o destrucción o ineficacia de esas donaciones que el donante hizo en un periodo sospechoso, de insolvencia por presumirse que si ha hecho esa donación a título gratuito no ha sido más que para defraudar o evitar a sus acreedores.

Este artículo ha sido derogado por el Libro V CCCat y en el art. 531-14 CCCat más o menos se reproduce, dentro del título de las donaciones, el mismo. A diferencia del CC, en los que la revocación de donaciones (incumplimiento de condiciones, ingratitud, supervivencia o sobreveniencia  de hijos) devienen por causas subjetivas, en Cataluña esta revocación tiene una causa objetiva (no tiene importancia si había voluntad o no de defraudar).

LA PROTECCIÓN Y DEFENSA DE LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS

El art. 51 CE establece que los poderes públicos tienen la obligación de garantizar la defensa y protección de los consumidores y usuarios. El Parlament de Catalunya, en cuanto a competencia exclusiva de la Generalitat, en ejercicio de esta prerrogativa constitucional promulgó la Ley 5 Marzo de 1993 Estatuto del Consumidor. Y establece los principios y normas que para mejorar la vida de los  ciudadanos de Cataluña ha de regir respecto de los consumidores y usuarios. Y además, compromete directamente a los poderes públicos en la observancia de su cumplimiento. La Ley nos define al consumidor como la persona física o jurídica, cualquiera que sea su nacionalidad o residencia, que como destinatario final adquiera, utilice o disfrute dentro de Cataluña bienes o servicios para su consumo o uso particular, familiar o colectivo siempre que el proveedor tenga carácter empresarial o profesional, o la propia Administración Pública.
El consumidor tiene derecho a:

1) Protección a su salud y seguridad = Art. 3 y ss Ley. Los bienes, productos y servicios que se ofrecen a los consumidores no pueden comportar riesgos para su salud, excepto los que sean previsibles (ejemplo: botellón). Con carácter más reglamentario, nos dice que ante la existencia de un mercado con servicios o productos peligrosos para la salud de los consumidores, los organismos de la Generalitat tendrán que arbitrar o regular medidas adecuadas para la retirada de estos productos, e incluso la detención de quienes los ofrezcan.
2) Protección de los intereses económicos = El Estatuto regula la protección contra los abusos contractuales (determinadas cláusulas contractuales que son abusivas). Y así, genéricamente dice que la Administración ha de controlar que los consumidores estén protegidos contra las cláusulas abusivas de la contratación, y en particular:
a. Protegerlos contra los contratos tipo = Establecidos unilateralmente por una parte.
b. Controlar aquella cláusula que obligue a la parte débil del contrato a renunciar a determinados derechos irrenunciables
c. Velará por el pago de mercancías o servicios no solicitados 
d. Control de las ventas en las que se limite la libertad de elección = Unirlo con la libre competencia, etc.
e. Prácticas comerciales bancarias que comportan gastos no autorizados previamente y expresamente

3) Información y educación en materia de consumo = En cuanto a la información, la Generalitat ha de velar porque llegue a los consumidores información suficiente sobre el objeto que van a contratar. Y dentro de esta información hay que poner la identidad de los productos, procedencia, proveedor, etc. El art. 10 Estatuto hace mención especial a los contratos de compraventa y alquiler de inmuebles, en los que dentro de esta información, se tendrá que advertir, entre otras circunstancias, las características de la construcción (instalaciones, materiales empleados, aislamiento térmico y acústico, etc), las servidumbres, cargas o gravámenes que afecten a esa finca, también en lo que se refiere a las condiciones económicas de financiación (debe estar muy detallado y claro); en cuanto a los arrendamientos, en el contrato se ha de informar y reflejar en el contrato la características físicas del inmueble arrendado (instalaciones no visibles como agua, gas, electricidad, etc.).
4) Representación, consulta y participación = Posibilidad de que estos consumidores se organicen para la defensa de sus derechos.
5) Protección jurídica y reparación del daño = El Estatuto contempla que aparte de regular la posibilidad de acudir a la  vía judicial, establece una vía administrativa en cuanto que permite al consumidor y a estas organizaciones de consumidores dirigirse a la Administración para que se les atienda sobre la información de sus derechos. Prevé como método alternativo a la vía judicial para resolver estos perjuicios derivados del incumplimiento de las normas un sistema de arbitraje de consumo. En cuanto a las infracciones y sanciones, enumera lo que son infracciones de los derechos del consumo (art. 49 –mirar!), e igualmente incluir en los contratos de adhesión cláusulas abusivas a la hora de obtener un crédito. Igualmente, también se consideran infracciones cualquier método de venta que limite la libertad de elección del consumidor. Igualmente, cláusulas que resulten lesivas, abusivas, etc. o que vulneren los derechos lingüísticos. Y las caracteriza en leves, graves o muy graves en relación al beneficio obtenido como consecuencia directa o indirecta de la infracción.
6) Derechos lingüísticos = Tienen derecho a recibir la información en catalán.
7) La defensa del medio ambiente
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En el año 1993 se promulgó un Decreto Legislativo de 9 de marzo sobre comercio interior (norma administrativa) que regula ciertas modalidades de venta (venta no sedentaria en lugares fijos, ventas con precio rebajado, etc). Esto como complemento al Estatuto

TEMA 5: LOS TIPOS CONTRACTUALES
CONTRATOS AGRARIOS

En Cataluña, els contractes de conreu se regulan por la Ley 20 febrero 2008. Su objeto son los contratos de cultivo entendiendo dentro de éstos el arrendamiento rústico, la  parceria y la massoveria. Y en general, también todos los contratos, cualquiera que sea su denominación por los cuales se ceda onerosamente un aprovechamiento agrícola, ganadero o forestal de una finca rústica.

Además de la finca rústica inmueble, se puede incluir en el objeto de estos contratos una explotación agraria (entendiéndola como un conjunto de bienes o derechos que forman una unidad económica).

La Ley excluye en su art. 4 que no se entienden dentro de estos contratos al arrendamiento por un tiempo inferior al año agrícola (va del 1 de noviembre al 31 de octubre). Será un simple arrendamiento de cosas, etc.
También se excluye aquel contrato cuyo objeto sea sembrar, abonar, preparar la tierra y nada más.

También se excluye los aprovechamientos exclusivos para la caza.

Requisitos subjetivos:
Se necesita capacidad de obrar, de contratación. Y nos distingue unos sujetos:

· Conreador directo (física o jurídica). Si es persona física se exige que por sí sola o con ayuda de otras personas que con ella convivan que ejercite la actividad agrícola personalmente. Se consideran que son profesionales de la agricultura, que es cuando más de la mitad de sus ingresos o renta procedan de esos beneficios del cultivo. Si es persona jurídica, se incluyen las sociedades agrarias de transformación, cooperativas, sociedades civiles mercantiles, etc. Siempre que se incluya en su objeto social fines de carácter agrario. 

Requisitos formales
Estos contratos de cultivo, tienen que formalizarse por escrito (documento privado o público), pero cualquiera de las partes puede compeler a la otra a que ese contrato formalizado en documento privado se eleve a documento público.

Régimen jurídico

1) Se rigen por lo pactado entre las partes (siempre que no contravengan el contenido de la Ley)

2) Supletoriamente, por la costumbre del lugar. Hay que destacar el Art. 9 = Una de las obligaciones derivadas de este contrato de cultivo es la de cultivar según el uso y la costumbre del bon pagès, de acuerdo con las buenas prácticas agrarias que se establezcan en cada territorio.
ARRENDAMIENTOS RÚSTICOS
El contrato de arrendamiento de cosa es aquel por el que un sujeto llamado arrendador cede a otro, arrendatario, el uso de una cosa por un precio cierto. Este arrendamiento se divide en dos grandes grupos:

1) Inmuebles

a. Sobre fincas urbanas (LAU 94 es por la que se rige).

b. Sobre fincas rústicas (En Cataluña ya se rige por esta Ley de 2008).

2) Muebles

Definido el contrato y vistos los sujetos, el arrendador ha de ceder la finca rústica al arrendatario, y además de esta cesión de la posesión, le ha de garantizar la posesión pacífica de la misma. El arrendatario a cambio ha de pagar el precio o renta, y cultivar la finca con las plantaciones o siembras que más le convengan para hacer suyos los frutos.

Junto a la finca rústica, otro elemento objetivo es el precio o la renta = La regla general es que este precio o renta ha de consistir en dinero. Pero se puede pactar que el precio o renta (la contraprestación a satisfacer por el arrendatario) consista en todo o en parte  en la obligación de mejorar la finca arrendada. La renta a fijar es anual, y en cuanto a la duración mínima de 7 años. Y además se prevén al vencimiento del séptimo año, si las partes nada dicen se establece una prórroga automática de 5 años.

En cuanto al régimen jurídico de este contrato, distingue la Ley entre  gastos ordinarios y extraordinarios. Los que afectan a la titularidad del derecho de propiedad, son los gastos ordinarios o necesarios si son para la conservación o reparación de la finca corresponden al arrendatario. Y si este gasto es extraordinario, pero igualmente imprescindible para la conservación de la finca y para que el arrendatario pueda explotarla finca, serán a cuenta del arrendador. Ejemplo: finca de secano que sabemos que hay agua; la conservación del agua es una gasto extraordinario y por lo tanto corresponde al arrendador. Y si es una finca de regadío, las obras de conservación de agua corresponden al arrendatario.
También se prevé la resolución contractual por ambas partes cuando se pierde o expropia la finca, o bien por incumplimiento de las obligaciones (falta de pago del precio, dejar de cultivar la finca, agotar gravemente la finca). O también por subarriendo = Contrato de arrendamiento que hace a su vez el arrendatario a otro sin la autorización expresa y previa del arrendador.

Prevé como uno de los derechos que se conceden al arrendatario, siempre que tenga la condición de cultivador, un derecho a transmitir los derechos y obligaciones derivados del contrato de arrendamiento en caso de enajenación de la finca (venta no quinta renta). Si por acto mortis causa o acto inter vivos se enajena la venta no se extingue el contrato de arrendamiento. El adquirente se colocará en el lugar del arrendador y deberá respetar las obligaciones del mismo. (IMPORTANTE)

(IMPORTANTE) Se establece un derecho de adquisición preferente = En caso de enajenación a título oneroso de la finca arrendada, corresponde al arrendatario un derecho de adquisición preferente que se desdobla en el tanteo y retracto. El derecho de adquisición en este arrendamiento, establece los siguientes requisitos: Si se tiene intención de enajenar la  finca, deberá notificarse con dos meses de antelación la voluntad de enajenar la finca, el futuro adquirente y el precio pactado; dentro de estos dos meses, el arrendatario puede ejercer el tanteo (con preferencia a ese tercero puede adquirir la finca). Si no ha habido notificación, opera el retracto (si se enajena la finca arrendada porque no se ha notificado que la iba a vender, el arrendatario tiene un plazo de dos meses para adquirirlo desde que tuviera conocimiento del mismo). Como excepciones a los derechos de adquisición preferente, se establecen los siguientes:

1) Retracto de comuneros = Excluye al de arrendatarios.

2) En los casos de enajenación a favor del cónyuge o pareja, ascendientes, descendientes y consanguíneos hasta el segundo grado.

3) Cuando la finca se ha recalificado y se ha convertido en suelo urbano.
APARCERÍA Y MASSOVERÍA

Cuando el objeto del contrato es la cesión del propietario de una finca rústica de una explotación agrícola a cambio de una participación en los productos obtenidos, esto es la aparcería.

Los sujetos son:

1) Cedente = Propietario

2) Aparcero = El que va a cultivar o explotar la finca.

En cuanto al porcentaje o parte que en pago de esa cesión ha de dar el aparcero al propietario es la libremente pactada.

Cuando además se cede para como vivienda el mas, estamos ante un contrato de massoveria. En cuanto a los derechos y obligaciones, el aparcero o masovero debe informar de lo que hará; tiene que avisar al propietario antes de la recolección; si no se establece lo contrario, la comercialización de los productos corresponde al aparcero; y como causas de extinción, además del vencimiento del plazo pactado, se establece en el art. 38 la manifiesta deficiencia en el cultivo de la finca.

Además se incluyen en los art. 40 y 41 los arrendamientos para fines de conservación del patrimonio natural, y en estos casos se les aplica la Ley de Arrendamientos Rústicos. Y el 41 recoge el arrendamiento para pastos (entendiendo que el arrendatario no está obligado a cultivar nada, y la hierba natural tiene derecho a que se la coma su ganado y su duración mínima es de 5 años).

Prevé la constitución de la Junta de Arbitraje para este tipo de contratos, como vía paralela a la judicial.
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CONTRATOS DE INTEGRACIÓN
Tienen su origen en el Derecho Romano y la Compilación Catalana de 1960 (21 de julio), reguló el contrato de socita i conlloc = Una persona se encargaba de cuidar a los animales.

Ante la importancia del sector ganadero en Catalunya se promulgó una Ley de Contrato de Integración en el 1984, que ha sido sustituida por la actual Ley de 4/04/2005 de Contrato de Integración. Esta Ley nos define la integración = Sistema contractual de gestión de una explotación ganadera entre dos sujetos, uno de ellos llamado el integrador (que proporciona los animales) y otro llamado integrado (que aporta las instalaciones y el mantenimiento de los animales). Por lo tanto, su objeto es esta colaboración o gestión de la explotación, como tiene que verificarse para obtener productos pecuarios y además para fijar la participación económica de cada uno de estos sujetos en función de lo que aporta. Se puede pactar que esta participación en los beneficios consista en una parte de la producción o en una parte del precio de venta de los animales o de los productos.

Se establece expresamente la nulidad de aquel pacto por la cual al integrado se le imponga una participación en las pérdidas mayor a la que le corresponde de los beneficios.

No es un contrato de integración aquel en el que una de las partes está sujeta laboralmente (elemento de dependencia) respecto de otra.

La Ley de 2005 establece una serie de formalidades declarando nulo el contrato de integración verbal. Y es que deberá constar por escrito (no dice documento público). Y este documento o escrito deberá ajustarse a un modelo homologado expedido por el Departamento de Agricultura, Ganadería y Pesca. Siguiendo con los requisitos formales, se establece un Registro de explotaciones agrarias a los que se deberá remitir una copia de ese contrato. 

Respecto del contenido del contrato, el integrador deberá expresar una descripción del número de animales, tipo de animales, etc. Y en cuanto al integrado, deberá expresar qué instalaciones aporta, cómo funcionan (electricidad o no), etc. Deberá indicarse en el contrato el régimen de explotación (cómo se gestiona esa explotación pecuaria), y en particular deberá especificarse qué alimentos se han de dar a los animales, los productos zoo-sanitarios, servicios veterinarios, la gestión de los residuos orgánicos que generen los animales, responsabilidades de las partes, etc.
En cuanto a los efectos del contrato hay que decir que con este contrato el integrador no transfiere la propiedad de los animales. El integrador conserva la titularidad de los semovientes. Y el integrado se convierte en depositario de los animales. 

En cuanto a la extinción del contrato, se extingue por el tiempo pactado (la duración mínima del contrato ha de coincidir con la duración del ciclo productivo correspondiente). También se puede pactar por uno de los integrantes, salvo acuerdo expreso para que este contrato subsista  entre los sucesores de los contratantes siempre y cuando sean ganaderos.

Obligaciones que a falta de pacto se imponen al integrador:

1) Entrega de los animales en el momento y en el lugar pactado.

2) Retirar el ganado al acabar el ciclo.

3) Como propietario del ganado, ha de pagar todos los impuestos relativos a la propiedad del ganado.

Obligaciones del integrado a falta de pacto:

1) Mantener las instalaciones en buenas condiciones higiénicas y de sanidad.

2) Ha de cuidar el ganado. Y salvo pacto en contrario, se encarga de la alimentación, bebida, bienestar, veterinario del animal.

Se establece una Junta Arbitral de Contratos de Integración paralelamente a la vía judicial, las partes pueden someter las cuestiones litigiosas.

CESIÓN DE FINCA O EDIFICABILIDAD A CAMBIO DE CONSTRUCCIÓN FUTURA
En Cataluña, se rige por la Ley de 31/12/2001. 

Concepto = Se trata de un contrato por el que se transmite la titularidad de una finca (por ejemplo, solar) o de un determinado edificio a cambio de la adjudicación de una construcción futura o a cambio de lo que resulte de una rehabilitación de un edificio.
Esta cesión puede ser total (todo el solar o finca, o edificio) a cambio de unos determinados pisos, locales del futuro edificio, o de unos concretos locales de ese edificio que se va a rehabilitar.

También puede ser una cesión de una cuota de una finca o de una parte de un edificio para rehabilitar, constituyendo una comunidad entre el que va a construir y el que cede (serán cotitulares ambos).

La finalidad de este contrato = Y como establece el Preámbulo de la Ley, es que permite a la persona cedente, titular del inmueble, ser titular de una futura edificación ya que generalmente el dueño de un inmueble urbano no suele tener los medios ni la capacidad suficiente para llevar a cabo la construcción o rehabilitación. Y en cuanto al cesionario, también es importante este medio porque le permite edificar partiendo de su infraestructura empresarial sin tener que hacer el desembolso inicial para adquirir el suelo o el edificio que se va a rehabilitar, y así se evitan las cargas financieras tremendas en cualquier tipo de edificación.

En cuanto al régimen jurídico = Los contratos de cesión pueden perfeccionarse antes o después de haber obtenido la correspondiente licencia de obras. Si no se ha obtenido la licencia de obras, en el contrato se han de hacer constar las características de la obra, el inicio de la construcción y el final de la obra, así como calidad de los materiales empleados, condiciones de construcción, etc. Si se perfecciona el contrato y ya se tiene la licencia para construir, esta licencia se ha de incorporar en el contrato. Igualmente, se ha de incluir el proyecto de edificación, la certificación del arquitecto responsable de la obra, etc.
En cuanto al contenido del contrato, también pueden pactar las partes la constitución de un aval bancario en las que supletoriamente responda el constructor del cumplimiento de sus obligaciones. El cedente, si resulta que el cesionario no construye o no cumple los términos pactados, puede instar fehacientemente la resolución del contrato o también optar por exigir su cumplimiento. Y en ambos casos, puede pedir la indemnización por daños y perjuicios. También se puede pactar que si la obra ejecutada no se ajusta a todas esas especificaciones anteriores, también se puede pactar que eso implica por sí una cláusula resolutoria. (IMP)

Efectos de la resolución

En caso de resolución del contrato, el cedente recupera la propiedad de lo que había cedido y si resulta que se ha empezado a edificar y por accesión hace suyo todo lo que se le ha incorporado, pero con la obligación de indemnizar estos gastos de construcción. Salvo que el dueño del suelo prefiera obligar a este cesionario a que retire todo lo que ha incorporado y a su costa (derrumbamiento). Esta Ley catalana, comparado con el derecho común, es muy importante (MIRAR LO QUE RIGE EN EL CC ESP) Y es que rige la teoría del título modo, que como ha transmitido la propiedad si el constructor incumple su obligación, el que fue propietario o cedente no tiene ninguna acción real, y tendrá que ir a la vía declarativa (y si es un proceso concursal, lo que ello conlleva).

(IMP) COMPRAVENTA A CARTA DE GRACIA O EMPENYORAMENT

Se regula en los art. 326 a 328 Compilación. Junto con la ultra dimidium.

En la venta a carta de gracia o empenyorament, el vendedor se reserva el derecho a recuperar la cosa vendida (a redimir la venta, a lluir) por un precio determinado, sea el mismo de la venta o distinto. Durante un tiempo determinado, que si es de bienes inmuebles no podrá superar los 30 años, y si es un bien mueble n superará los 6 años. Excepcionalmente, puede establecerse que la redención dura la vida de una persona (aunque supere los 30 años, por ejemplo), y si a pesar de venderse la finca con pacto de gracia el vendedor sigue ocupando la finca o casa, si resulta que transcurre el tiempo para redimir y no redime, tiene un derecho no inferior a los 3 meses para seguir ocupando esta casa hasta que se vaya.
Este empenyorament suele ocultar una finalidad de garantía = Generalmente, esta modalidad de venta lo que hace es garantizar la devolución de un préstamo. Y esta compraventa a carta de gracia no es una compraventa en la que se incluye una condición resolutoria que faculta al vendedor para resolver la venta y recuperar la cosa, sino que es lo mismo pero con identidad propia = Este pacto de retraer o recuperar la cosa no es una condición o mera obligación (si lo incumple, lo recupero), sino que tiene naturaleza real (persigue a la cosa), es independiente incluso de los sujetos. Estos es muy importante, porque en las compraventas con carta de gracia, hay dos vertientes: Una cosa es la propiedad del bien vendido y otro derecho es el derecho real de redimir que tiene sustantividad propia. Por eso, es muy frecuente en la práctica que el precio que se pacte para redimir poco o nada tenga que ver con el precio del contrato de compraventa. 

Vista la naturaleza jurídica paralela de esta compraventa, se dice que el derecho de redimir además del carácter real que sigue a la cosa, es un derecho indivisible = La redención ha de ser de toda la finca, de toda la cosa. Con lo cual, si hay varios titulares o cotitulares d la finca, sólo cabrá una redención por parte de todos ellos en su conjunto. Y también si se trata de una venta a carta de gracia de varias fincas, sólo cabrá la redención aislada de las distintas fincas individualmente ejercitada cuando en la venta a carta de gracia se hubiere aislado o determinado el precio para redimir de cada una de las fincas aisladamente (no en su conjunto). Porque si se venden por un solo precio de redención, el carácter indivisible exigiría la redención de todas las fincas.

Efectos = El derecho a redimir como la finca vendida a  carta de gracia, son transmisibles. (Generalmente, suele calcularse el precio en una tercera parte del valor de la finca.) La finca también es susceptible de ser enajenada, pero el adquirente estará amenazado por el ejercicio de la redención, porque al tener trascendencia real este derecho accede al RP. Y  el RP publica frente a terceros la existencia de esta amenaza (art. 2 LH con relación al 51 Reglamento H).

En cuanto al ejercicio de la redención = El titular de este derecho de redención, se exige pagar el precio pactado en el momento de la venta; e igualmente, habrá que reembolsar los gastos que no sean de merca conservación (que impliquen un aumento de valor en la finca) tendrán que abonarse junto con el precio de la redención. Si la finca no fuera urbana, sino rústica, habrá que reembolsar los gastos de cultivo si hubieren frutos pendientes. Y habrá que pagar todos los impuestos que haya ocasionado la venta a carta de gracia.

Hay que decir también que el derecho a redimir como real que es (art. 107 LH), es hipotecable, y todos los gravámenes de este derecho se hará constar en el RP. Y cuando se redima, esos gravámenes inscritos posteriores a la redención, hay una purga o liberación de la hipoteca.
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4.- LAS PENSIONES PERIÓDICAS DE CARÁCTER PERSONAL
Ley de Pensiones Periódicas de 19/06/00 = regula con carácter contractual una obligación que impone a un sujeto pagar periódicamente una cantidad a otro sujeto, y este pago puede limitarse a la vida del que la ha de recibir o de otra persona, o pago indefinido (incluyendo sucesores).
Estas instituciones de pensiones periódicas se tienen que analizar desde un doble prisma = vertiente del derecho real de censo y de la vertiente estrictamente contractual u obligacional. Los censos = Se sujeta un BI al pago de esas prestaciones periódicas, se constituye cuando se sujeta un bien inmueble al pago de un cánon (prestación periódica generalmente anual) bien porque se ha transmitido la propiedad de ese BI o bien porque se ha transmitido previamente un capital en efectivo o bien porque previamente se ha transmitido parte de un derecho de explotación de un BI. El CCCat en su libro V regula los censos en su Art. 565, distinguiendo lo que es el censo enfiteutico o establiment y el censo vitalicio.
El Censo enfiteutico (también de dominio dividido) = Explotar una finca a cambio de pagar una pensión. El dominio está dividido. En garantía del pago de esa pensión está el BI.

En cambio, cuando no estamos pendiente de un BI que garantiza el pago y nos limitamos estrictamente a la obligación de pagar la pensión, relación contractual de pagar la pensión, entraremos en las dos figuras que regula esta Ley de Pensiones Periódicas. El Art. 1 con carácter general nos dice que por esta Ley se rigen el derecho de crédito a recibir una pensión periódica = No estamos en sede de derechos reales; aquí hay un acreedor (al que hay que pagar la pensión) y un deudor (el que debe pagar). Cuando esta relación contractual u obligación de pagar es indefinida = Censal: Se ha de pagar una pensión periódica a una persona y a sus sucesores de manera indefinida.

Cuando no es indefinida, sino que tiene carácter vitalicio con el límite temporal de la vida de una o varias personas, estaremos entonces ante la figura del violari o pensión vitalicia.

CENSAL

Es esa prestación periódica o derecho a recibir un crédito y por tanto la obligación de pagarlo de una manera indefinida y consiste en el pago de ese crédito que se traducirá en una pensión (prestación pecuniaria) a favor de una persona y de sus sucesores. Y esta obligación nace porque previamente se ha recibido un capital. Sujetos:
1) Censalista = El que recibe esta pensión.

2) Censatario = El que la paga.

3) Puede aparece un tercer sujeto que es el que entrega el capital. Generalmente, el censalista recibe la pensión porque previamente ha entregado un capital importante al censatario; pero puede suceder que el que haga la entrega del capital sea un tercero y el beneficiario de la pensión no sea él, sino otra perosna.

Origen = En virtud de un contrato previo, de una donación, o incluso de una adquisición a título sucesorio (legado, etc).

El censal, con carácter constitutivo debe formalizarse en documento público. En esta escritura se indicará el importe de la pensión, el capital recibido previamente, forma y plazos de pago de esa prestación periódica o pensión, e incluso paralelamente a la obligación de pagar, se puede estipular una garantía real (hipoteca) o una garantía personal (un aval, una fianza) que responda del cumplimiento de la obligación de pagar la pensión periódica.

Si no se dice otra cosa en esa escritura, la pensión se ha de pagar por anualidades vencidas. Y a pesar de ser una obligación indefinida, cabe la redención, extinción del censal. La redención del censal = el censatario (obligado a pagar la pensión) puede quedar libre de esta obligación si no debiere ninguna pensión, y siempre devolviendo el importe de todo el capital (que se estableció en la escritura de constitución).
VIOLARI O PENSIÓN VITALICIA

Consiste, dice la Ley, en un derecho de crédito y por lo tanto en una obligación para otro sujeto, consistente en pagar una pensión periódica pecuniaria durante un tiempo que vendrá delimitado por la vida de una o más personas que vivan en el momento de la constitución de esa obligación.
Sujetos:

1) Acreedor o beneficiario de la pensión

2) Deudor = Ha de pegar esta prestación pecuniaria.
3) Persona cuya vida o duración de vida nos delimita la duración del derecho de pensión. Estos tres sujetos pueden reducirse a dos (porque pueden coincidir el 2 y 3).
Paralelamente a esta obligación de pegar, su origen = Puede derivar de un previo contrato a título oneroso, de una donación o de una disposición sucesoria. Si es a título oneroso, puede traer como causa la previa entrega de un capital en efectivo, o de bienes muebles o inmuebles. Si la transmisión de ese capital es a título gratuito, dice la Ley en su Art. 11 que supletoriamente se le aplicarán las normas sobre donaciones y legados (y hay que pensar en las posibilidades de revocación, etc).
Si es a título oneroso, nos dice la Ley que esa transmisión está sujeta a las reglas sobre saneamiento (responder por evicción por los vicios ocultos, etc).

Duración = A diferencia del censal (que es indefinido), el violari se puede constituir sobre la vida del deudor o persona que se obliga a pagarla (y con su muerte se extingue esta obligación) o se puede establecer mientras viva el acreedor o beneficiario de la pensión. O también durante la vida de una tercera persona. Y si fuera persona jurídica el límite temporal son 30 años.

Beneficiario

Puede ser cualquier persona, e incluso los concebidos y no nacidos en el momento de perfeccionarse el contrato de prestación periódica. 

En cuanto al pago de la pensión, será según lo pactado, y en su defecto, por anticipado.

Y en cuanto a las garantías que pueden estipularse para cobrar la pensión, se puede estipular la resolución del contrato en caso de impago de las pensiones, en cuyo caso el obligado a pagar la pensión deberá devolver íntegramente el capital origen de la prestación periódica. Igualmente, en garantía se pueden establecer garantías reales (hipoteca) o personales (avales, etc).

Extinción = El violari se extingue por la muerte de la persona o personas cuya vida se tomó como referencia para determinar la vigencia del derecho de crédito. Pero si por causas imputables al obligado a pagar esta pensión y se le condenara por sentencia firme por haber participado en la muerte del beneficiario, subsistirá la obligación de pagar mientras viva el beneficiario y en su caso, sus sucesores. También se prevé la redención.

TEMA 6: EL DERECHO REAL
IDEAS EN TORNO A SU NATURALEZA
Tradicionalmente, se distingue dentro de los derechos patrimoniales, por un lado lo que son los derechos reales y por otro lo que son los derechos de crédito. Derecho real = Poder jurídico, absoluto, directo de una persona sobre una cosa, y el derecho de crédito = implica una relación personal en virtud de la cual un sujeto tiene derecho a exigir a otro una conducta o prestación que indirectamente podrá referirse a una cosa.

Se dice que el objeto de un derecho real = cosa específica, concreta y determinada. En cambio, en una prestación = conducta o actividad.

Igualmente, la adquisición del derecho real = Implica, no sólo el título sino además el modo (no sólo ese contrato traslativo o justificativo del derecho, sino además el modo que es la recepción del mismo). A diferencia del derecho de crédito, que existe por el mero título o acuerdo de voluntades. Si hay acuerdo, nace la obligación de algo en el derecho de crédito.

Otra de las características del derecho real = Eficacia erga omnes: Todo el mundo tiene que respetar el derecho que una persona tiene sobre una cosa. En cambio, el derecho de crédito, tiene una eficacia limitada al vínculo entre acreedor y deudor. 

Se dice igualmente, que los derechos reales se consolidan con el tiempo y en cambio los derechos  de crédito se extinguen con su ejercicio (a la que pago, dejo de ser deudor y ya no hay vínculo).

Vistas estas diferencias, lo cierto es que recientemente empiezan a alzarse determinadas matizaciones porque en definitiva hay muchas figuras que no son claras en cuanto a su clasificación. Por ejemplo, el contrato de arrendamiento.
El siguiente problema es, ¿cuáles son los derechos reales? Tradicionalmente se debatía el principio numerus clausus y numerus apertus. Los derechos reales se clasifican de varias maneras:

1) Protección provisional o inciertos = Por ejemplo, la posesión.

2) Plenos = La propiedad.

3) Derecho reales limitados = Se subdivide en:
a. Derecho reales de goce y disfrute
b. Derechos reales de garantía
c. Derechos reales de adquisición preferente (tanteo y retracto).

Antes de la entrada en vigor del Libro V, la Compilación regulaba muy pocos derechos reales: algunas disposiciones sobre usufructos especiales, pocas disposiciones en materias de servidumbres. Por lo que hasta la entrada en vigor del Libro V, los derechos reales en Cataluña se regían por el CC (Libro II – Art. 333 a 608). En concreto, el CC regulaba los bienes muebles e inmuebles, propiedad, comunidad de bienes (desarrollada ésta con la LPH de 21/07/1960), para seguir después con la posesión, el usufructo, el uso, la habitación, prenda, hipoteca y anticresis, servidumbres.

El CC planteaba si los particulares podían o no crear derechos reales. En este sentido, la Ley Hipotecaria en su art. 2.2 establece que en el RP se inscribirán los títulos por los cuales se constituya, transmita, modifique o extingan los derechos de usufructo, uso, habitación, enfiteusis, censos, servidumbres y otros cualesquiera reales. Esta expresión de cualesquiera reales, está consolidada con el Art. 7 RH donde nos dice que conforme al Art. 2.2 LH serán inscribibles desde luego aquellos títulos de trascendencia real que sin tener nombre propio en derecho, modifiquen desde luego o en el futuro, el dominio u otras facultades sobre BI. Con ello, parece que la Legislación hipotecaria recoge el sistema de numerus apertus = Además de los derechos reales tipificados o en Cataluña en el Libro V, es doctrina mayoritaria que las partes pueden crear o inventarse nuevos derechos reales. Sin embargo, frente a estas tesis del numerus apertus, hay otros que dicen que para que un derecho real nazca, y por lo tanto, para que produzca efectos erga omnes y pueda acceder al RP, el Art. 9 LH y el Art. 51 RH (artículos que nos dicen cómo debe inscribirse un derecho real en el RP, cómo se dibuja o se delinea un derecho real), es que ya no se puede inventar nada más, y por lo tanto, abogan por el numerus clausus.

En Cataluña, rige en materia de derechos reales, el Libro V de CCCat. Éste, consta de 382 artículos, repartidos en 6 títulos:
1) Clasificación de los bienes

2) Posesión

3) Adquisición, transmisión y extinción de los derechos reales (recogiéndose la teoría del título y del modo). Se incluye la donación como un modo de adquirir un derecho real.

4) Derecho de propiedad, adquisición de propiedad, protección de la propiedad, a los límites de la propiedad y a las relaciones de vecindad.

5) Comunidad de bienes (cotitularidad). Destacando en este título V, una extensísima regulación de la Propiedad Horizontal o de casas por pisos, dejando a un lado en la práctica a la LPH de 21/07/1960 y sus sucesivas reformas.
6) Derechos reales limitados (usufructo, uso y habitación, censos, servidumbres, etc). Se incluyen las garantías reales y una peculiar regulación de la hipoteca (y es peculiar, porque no se puede regular a nivel autonómico).
Vista esta estructura, la propia Ley dice en su Preámbulo que ha mantenido, pero poniéndolo al día, la tradición jurídica catalana en materia de derechos reales, y así dice que ha respetado instrucciones del Derecho Romano (usufructo y servidumbres) poniéndolas al día, del Derecho medieval respeta instituciones como los censos, y luego dice modestamente que ha introducido muchas innovaciones aclarando la figura de la posesión, adaptando los límites del derecho de propiedad a la función social que debe desempeñar, superando la escasa regulación que de la Propiedad Horizontal hacía la LPH, y también dice que se protege el derecho de los consumidores y para ello, como es consciente que muchos derechos reales (y fundamentalmente, el derecho de la propiedad) topan con la regulación administrativa, dice que sus disposiciones se tendrán en cuenta sin perjuicio de que los reglamentos, ordenanzas, etc establezcan otras cosas.
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TEMA 7: LOS MODOS DE ADQUISICIÓN DE LOS DERECHOS REALES

Se define como aquellos hechos jurídicos que tienen la virtud de originar la titularidad de un derecho real en un paersona. Estos hechos jurídicos se pueden clasificar de distintas maneras:

1) Inter vivos

2) Mortis Causa (testamento)

3) A título universal (Herencia)

4) A título particulñar (Venta de una cosa determinada)

Otra clasificación:

1) Modos originarios = Son aquellos que no dependen de una titularidad anterior. Quien adquiere el derecho real lo adquiere ex novo. Ejemplo: Una usucapión; quien adquiere por usucapión un bien, la adquiere originariamente.

2) Modos derivativos = Cuando se adquiere un derecho real de otra persona que se lo ha transmitido. Hay una titularidad anterior que permite esa adquisición. Este modo derivativo nos da pie a hablar de la teoría del título y del modo. 

Esta teoría del título y del modo, en nuestro CC en el Art. 609 decía que los derechos reales se adquieren como consecuencia de ciertos contratos (título) mediante la tradición (modo, entrega). El Art. 609 CC claramente recogía la teoría del título y del modo. Quiere decir esta teoría que la adquisición de un derecho real no basta con la tradición o el modo de la cosa, sino que tiene que responder a algo previo, a un título, a una justa causa, un contrato.

Esta teoría viene expresamente recogida en el Art. 531 CCCat. El precedente de la teoría del título y del modo no es otro que la manera de adquirir la propiedad en el derecho romano. En del DR se distinguía un corpus traditionis (entrega de la posesión de la cosa); un animus traditionis (cuando una persona entrega la cosa, lo hace con intención de transmitir la cosa); también, causa traditionis (negocio jurídico subyacente que justifica esa entrega posterior). Estos elementos, en nuestro derecho sufren una simplificación. Cuando ese animus traditionis o intención de transmitir la propiedad se refunde con la causa  traditionis en el contrato, nace el elemento título. Por lo tanto, es ese contrato del DR más la intención de transmitir el dominio. Y el modo no es más que esa entrega de la cosa, esa traditio.
La Tª T-M, acudiendo al derecho comparado, hay varias posiciones. Hay determinados sistemas, como la tradición causal (entrega de la cosa derivada del contrato) que a su vez se distingue en los que la propiedad se transmite sin necesidad de entrega (Francia, Italia, Portugal), que con el mero título ya se es propietario, y también los que precisan además la entrega de la cosa (Español y catalán).

También están los sistemas de transmisión abstracta = Se adquiere con la entrega de la cosa; y esa entrega se ha abstraído o independizado del negocio precedente. Con lo cual, las visicitudes o anomalías del título ya no importan (Alemania, Suiza).

TEMA 8: LA TRADICIÓN

La tradición es la entrega de la cosa. La entrega de la cosa viene regulada en el Art. 531-2 y ss. CCCat. La tradición propiamente dicha es la  entrega de la cosa con la intención de transmitir la propiedad o derecho real.

La tradición exige un acuerdo de entrega y de recibir (acuerdo de voluntades de transmitir el derecho real y de adquirirlo).

También exige la ejecución de ese acuerdo mediante la entrega de la cosa, la entrega de la posesión jurídica.

Igualmente, exige una justa causa (iusta causa traditionis). El titulo que justifique la transmisión.

Requisitos subjetivos

Quien transmita, tiene que ser propietario (titular del derecho que transmita). También, poseedor de la cosa. Capacidad de contratación e intención de transmitir el derecho.

Respecto del adquirente, se requiere simplemente capacidad e intención de adquirir la cosa.

En cuanto al objeto, la tradición quiere decir un modo de adquirir un derecho real y por lo tanto recae sobre cosas, y son cosas susceptibles de enajenación.

Forma = Admite diversas formas. Junto con la entrega material o posesión de la cosa, hay otros supuestos en los que no se entrega materialmente la cosa pero existe una serie de situaciones que sustituyen a la entrega material de la cosa. Por ejemplo: Tradición instrumental, que tiene lugar fundamentalmente en la venta de BI, y quiere decir que aunque no se entregue el BI el otorgamiento de la escritura pública de compra-venta del mismo equivale a la entrega de la cosa, salvo que de la escritura resultare claramente lo contrario.

Otras formas por ejemplo la tradición simbólica como son las llaves. Por ejemplo, respecto a los muebles almacenados la entrega de las llaves del lugar o sitio donde estuvieran los muebles, equivale a la entrega de la cosa.

TEMA 10: LA USUCAPIÓN

Consecuencia de la posesión en concepto de dueño o titular de un derecho real (poseo porque creo que voy a ser dueño o usufructuario) ininterrumpida durante el transcurso de tiempo que establezca la Ley y Art. 531-21 y ss CCcat ya se aparta del CC, sin necesidad de título ni de buena fe.
El fundamento de la usucapión, desde un punto de vista subjetivo se dice que si alguien puede usucapir una cosa ajena o poseer una cosa ajena es porque se presume que el anterior dueño la ha abandonado. 

También hay teorías objetivas que dicen que su fundamento es dar seguridad al tráfico jurídico. Todas las relaciones jurídicas frente a terceros tienen que ejercitarse dentro de unos límites temporales. Y fuera de estos límites, empieza la inseguridad jurídica, y por ello se justifica la posibilidad de que un no titular de esa cosa acabe siendo suya por uso.

En cuanto a los requisitos de la usucapión, el CCCat exige:

Desde un punto de vista subjetivo:

1) Exige al sujeto que se esté poseyendo con la intención de usucapir en concepto de titular del derecho (poseer en concepto de dueño). Por eso, la mera detentacción de una cosa sin esa intención de adquirirla, no es apta para la usucapión.

2) Permite sumar usucapiones entre causante y heredero (Ejemplo: te transmito una finca que no es mía por testamento). De la misma manera, el CCCat prevé la suspensión de la usucapión en determinados supuestos:

a. No contará el plazo de usucapión cuando el perjudicado de esa posesión o usucapión sea una persona que no puede valerse por sí misma (Ejemplo: Una finca que es de un menor que no puede reaccionar; a éste no le perjudica la usucapión hasta que no sea mayor de edad).

b. También se suspende contra la herencia yacente (ha muerto el causante y no se ha aceptado ni repudiado la herencia).
c. Igualmente, entre matrimonios y convivencias, tampoco uno puede usucapir los bienes del otro mientras exista el matrimonio o convivencia. Por lo tanto, se suspende la usucapión.

Interrupción

Puede verificarse cuando el titular de la cosa que se está usucapiendo lo reclama judicialmente. También se interrumpe con cualquier requerimiento notarial contra el que está usucapiendo. También se interrumpe con cualquier acto de reconocimiento por parte del usucapiente.

Plazo

El CCCat simplifica:

1) BI = 20 años
2) Posesión BM = 3 años
Hurto o robo

No empezará la usucapión respecto de los bienes hurtados o robados hasta que no haya prescrito el delito o la falta.

TEMA 13: LOS DIVERSOS MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD: LA ACCESIÓN

Podemos definir la accesión como aquel derecho en virtud del cual el propietario de una cosa hace suyo todo lo que esta cosa produzca (frutos), se le una o incorpore (platación, edificación o siembra) natural o artificialmente.

La accesión viene regulada en el CCCat en el Art. 542.

Fundamento de la accesión = Es el principio de que lo accesorio sigue a lo principal. La regla general es que si soy dueño del suelo y se le ha incorporado algo, soy dueño de ello. 

La accesión admite como modo de adquirir variaas clasificaciones:

1) Distingue entre accesión discreta y continua:

a. Discreta = Por producción (los frutos que pueden ser naturales, que es la producción espontánea de la tierra; también fruto industrial, que es el que da la tierra en beneficio del cultivo y el trabajo; también frutos civiles, que son las rentas de un arrendamiento, etc). Se dice que también responde a un movimiento centrífugo (de dentro a afuera)
b. Continua = Por incorporación. Quiere decir que el dueño de una cosa principal, hace suya las cosas accesorias que se le incorporen. Es la llamada accesión por incorporación, y sería por un movimiento centrípeto (de fuera a dentro). Dentro de ésta, distingue:
i. Accesión inmobiliaria = Es aquella que se produce por la incorporación a un BI. A su vez, esta accesión se distingue:
1. Accesión natural = depende de las ciegas fuerzas de la naturaleza.
En el CC se recoge dentro de éste aluvión, avulsión, formación de isla y desviación de los cauces de los ríos (MIRAR QUÉ SON).

2. Accesión artificial = Depende de la voluntad del hombre. Cuando el hombre incorpora cosas a un inmueble. No puede ser más que:
a. Una plantación

b. Una edificación

Art. 542 y ss. El principio que rige es el principio de superficie solo cedit (hace suyo todo lo que se incorpore). Además, se presumen que las edificaciones, incorporaciones o plantaciones las hace el dueño del suelo. Y el tercer principio es la obligación de indemnizar 8si el propietario hace suyo lo que se le incorpora, y resulta que es un tercero de buena el que ha incorporado en suelo ajeno, se debe indemnizar).

Cuando se planta o siembra en un terreno ajeno de buena fe, en principio, lo plantado, sembrado pertenece al dueño del suelo, si bien deberá indemnizar al que hubiere plantado o sembrado. Pero también puede optar en que el que plantó o sembró retire lo plantado (que no quiera quedárselo) en cuyo caso, el que plantó, deberá indemnizar los daños y perjuicios al dueño del suelo.

Si se edifica en suelo ajeno, y el suelo vale menos que lo edificado y la edificación es de buena fe, el dueño del suelo puede optar:

1) Hacer suyo lo edificado, en cuyo caso tendrá que indemnizar el valor de los materiales.

2) O que se quede el que ha edificado con la edificación, en cuyo caso tendrá que pagar el solar el que ha edificado.

Si se edifica en suelo ajeno y el valor del suelo es superior a la construcción, en este caso además de la opción anterior,  el dueño del suelo puede pedir que se le adjudiquen determinados pisos o locales (siempre que haya buena fe por parte del que edifica, planta o siembra). 
En caso de mala fe del que planta, edifica o siembra, todo esto desaparece, y hay que indemnizar al dueño del suelo, posibilidad de demoler, etc.

La buena fe se da por parte del dueño del suelo cuando la edificación, plantación o siembra se hiciere a la vista ciencia o paciencia del dueño del suelo.
ii. Accesión mobiliaria =  Art. 542-15 y ss CCCat. Se distingue:
1. Adjunción = Unió de dos cosas muebles (Una piedra y un anillo)
2. Conmixtión o mezcla

3. Especificación = Crear una obra de nueva especie empleando material ajeno.
Mismas reglas que en la accesión inmobiliaria (de buena fe y mala fe). Respecto a la mezcla la regla general es que se puede establecer una cotitularidad en el valor de lo unido o sumado.

TEMA 14: LA OCUPACIÓN

La ocupación viene regulada en los Art. 542-20 a 22 CCCat. Y es aquel acto consistente en la aprehensión de una cosa que no tiene dueño con la intención de hacerla propia. 
Por lo tanto, desde el punto de vista subjetivo, exige la intención de ser dueño de la cosa. Y desde el punto de vista objetivo, se exige que se trate de cosas que no tienen dueño, que por su naturaleza sean apropiables. Y desde un punto de vista formal exige el acto de contacto material con la cosa.
Este modo de adquirir la propiedad tuvo mucha importancia en la Historia, con el res nullius. Pero en la actualidad, pocas cosas no tienen dueño. Por lo tanto, en el S XXI es un modo poco importante.

Clases

1) Animales semovientes = Si los animales carecen de dueño, tendremos que ir a la legislación administrativa, de caza, etc.

2) Ocupación de cosas muebles abandonadas (hallazgo o troballa) = La regla general, es que quien se encuentra una cosa ajena la tiene que entregar a su dueño, y si ignora quién es su dueño, debería entregarla al Ayuntamiento, y el Ayuntamiento publicará el hallazgo en el tablón de los edictos y transcurridos 6 meses sin que nadie lo reclame se entregará al que lo hubiera encontrado, descontando los gastos de conservación y depósito. Si apareciera el dueño, el que hizo el hallazgo tiene derecho a una recompensar que oscila entre el 4 y el 10 % del valor.

3) Tesoro u ocupación de cosas de valor extraordinario que no tienen dueño = Cuando alguien se encuentra cosas de valor extraordinario en su propiedad o propio suelo, a él le pertenencen. Si las encontramos en propiedad ajena, el que la ha encontrado le corersponde la mitad de su valor. Pero si fueran arqueólogos y la cosa encontrada fuere interesante para las ciencias o para las artes, se las queda la Generalitat y se le da unas cantidades al que ha hecho el descubrimiento.

4) Objetos arrojados al mar que carecen de dueño = Lo mismo que los objetos que fueran arrastrados a la orilla del mar. Si aparece el dueño del objeto arrojado al mar, hay una Ley de remolques, hallazgos y de extracciones marinas que le da hasta un 70% del valor al que ha hecho el hallazgo.

TEMA 11: LA EXTINCIÓN DE LOS DERECHOS REALES

Podemos definirla como aquellos hechos jurídicos a los que la Ley anuda la virtud de provocar la separación de un derecho real respecto de su titular.

Modos de extinción

Vienen regulados en el Art. 532 CCCat y pueden dividirse en dos grandes grupos:
1) Voluntarios:

a. Enajenación inter vivos

b. Enajenación morti causa

c. Abandono = Es aquel acto material por el cual el titular de un derecho hace voluntaria dejación del mismo mediante un acto material de desamparar la cosa, con intención de dejar de ser dueño.
d. Renuncia = Es la declaración de voluntad por la cual el titular de un derecho manifiesta su intención de dejar de serlo. Este y el abandono, son actos unilaterales y abdicativos (no es traslativo), y además extintivos.
Requisitos para abandono y renuncia:
i. Disponibilidad de la cosa

ii. Animus dereliquendi

iii. Objeto = Se puede abandonar o renunciar cualquier cosa (BI o BM). Pero respecto de los BI, para que perjudique a terceros, este acto de extinción de derecho real deberá acceder al RP y la renuncia deberá por lo tanto instrumentalizarse en documento público. 

iv. Efecto = Se convierte en res nullius si es BM, y por lo tanto, es ocupable. Si es BI, estos bienes inmuebles vacantes serán propiedad del Estado y de la Generalitat de Cataluña si estuvieran en Cataluña.

e. Consolidación cuando en una misma persona se reúnen dos titularidades antes distintas.
2) Involuntarios = Ajenos a la voluntad de su titular
a. Pérdida de la cosa tanto material como jurídica (esta última cuando una cosa ya no la puedo hacer servir para el uso que la tenía). Rige el régimen de subrogación real.
b. Cuando lo establece el Estado o la Ley = Ejemplo: Cuando se te confisca por incumplimiento de los deberes fiscales; Requisa, cuando por necesidades de guerra se te priva de la titularidad de una cosa; Decomiso, que se da en los instrumentos de delito; Expropiación forzosa, por causa de utilidad social.
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TEMA 12: DERECHO DE PROPIEDAD

La propiedad viene recogida en los artículos 541-1 y siguientes del CCCat, y asi como en el Ccvi el 348 nos defne la propiedad como el derecho de gozar, disponer y reivindicar una cosa sin mas limitaciones que las que establece la ley. El CCCat, un siglo después, le da una vuelta al concepto de propiedad, y le da una vuelta entendiendo que la propoiedad tiene que cumplir primero una funcion social para decirnos que igualmente la propiedad es este derecho de usar, disfrutar y disponer de una cosa, pero siempre respetando su funcion social, ya que esta funcion social del derecho de propiedad delimita su contenido.

La funcion social del derecho de propiedad nos obliga a remontarnos sobre cual es el fundamento del derecho de propiedad; las teorias clásicas, aquellas que presidieron el codigo civil español, fundamentan el derecho de propiedad bien en un acto individual como es la ocupación, el hombre se apropia de las cosas. Otras teorias clasicas son aquellas que fundamentan el derecho de propiedad en la familia, esta y su estimulo justifica la propiedad privada; pero junto a estas teorias hay las socialistas que algunas niegan el derecho de propiedad porque implica no distribuir equitativamente las cosas entre los hombres, y las teorias socialistas no marxistas que si bien reconocen el derecho de propiedad como una exigencia humana, porque el hombre ha de ser dueñod e cosas para vivir, sin embargo antepone la funcion social que debe desempeñar, al propio interes individual, y así la Constitución española, en su artículo 33 reconoce el derecho a la propiedad privada y a la herencia, pero añade, la funcion social de estos derechos delimitará su contenido. 

Por tanto ya la constitución del 78 se aparta de la configuración individualista del Cciv, y el CCCat, se identifica plenamente con el art. 541 CE. 

Siguiendo con el programa, el conteido, facultades del derecho de propiedad al amparo del CCCat, el dominio, la propiedad ya hemos dicho que es el derecho de usar, disfrutar, reivindicar las cosas objeto del derecho; y ademas se dice que el dominio es un derecho expansivo, cuando cesa la perturbación, las limitaciones del derecho de propiedad este se vuelve a expandir y recobrar el pleno de facultades. Por ejemplo si está gravado con usufructo, al extinguirse este se vuelve a recuperar todo el derecho.

Distinguiremos:

1. Facultades de disposición. Respetando siempre la funcion social, el propietario puede disponer, enajenar, por cualquier titulo, gratuito, oneroso, inter vivos, mortis causa, la cosa de la que es dueño. 

Igualmente, dentro de las facultades de disposición, se encuentran las facultades de limitar o gravar el objeto de propiedad. 

Otra facultad es variar la naturaleza de la cosa, dentro de los limites legales, y en su caso con las previas autorizaciones legales o administrativas, como por ejemplo transformar una finca rustica en urbana.

Posibilidad de destruir la cosa, entendemos que no cabe con el CCCat, porque la destrucción de una cosa no respeta en principio la función social, cosa diferente es el consumo de la cosa como facultad de disposición que implica un aprovechamiento de la cosa, entrando en las facultades de aprovechamiento de acuerdo con su naturaleza.

2. Facultades de aprovechamiento. El disfrute de la cosa, la obtención de los rendimientos, que genera la cosa en beneficio de su dueño. En el artículo 541, respeto de estos frutos, el CCCat se aparta del Cciv, y nos distingue lo que es el fruto en especie, que equivaldría a los frutos naturales, y el fruto natural que incluye aquellos que produce la tierra sea espontáneamente u objeto del cultivo; ademas del fruto del dinero, como frutos pecuniarios que proporciona la propiedad. 

3. Facultades de exclusión. Incluiremos la facultad de reivindicar la cosa, del propietario no poseedor frente al poseedor no propietario; en siguiente lugar, el derecho de cerramiento y de deslinde y amojonamiento. 

Limites del derecho de propiedad:
Distinguiremos a su vez:

1. Limites que afectan a la naturaleza del propio dominio. Art. 545-1 a 4 y 546-1 a 14

a. Limites que afectan al ejercicio del derecho de propiedad. Teoría del abuso del derecho, de los actos de emulación y en general la prohibición de realizar en cosa propia una actuación con la sola intención de perjudicar a los demás y no conseguir nada a cambio. Al ser contrario a la función social estos actos de emulación deben rechazarse.

b. Limites que afectan a la capacidad de excluir. En principio, lo que tiene un propietario que no aprovecha, no tendríamos por que prohibírselo a los demás, sin embargo, frente a estas teorías del ius, usus in ocui, siempre cabe el derecho del propietario a impedirlos.

2. Limites impuestos por la función social de la propiedad. El CCCat, establece un poco solapándose con la calificación anterior, una primera distinción que diferenciaría los limites que tienen un origen legal, frente a aquellos que tienen un origen voluntario. A su vez, dentro de los que tienen un origen legal, distingue estrictamente los limites de interés publico, en beneficio de la comunidad, y los límites de interés particular. 

a. Limites en beneficio de la colectividad. La expropiación forzosa. Responsabilidades por razón del dominio, y así hay toda una serie de limites dentro de las relaciones de vecindad en el CCCat impuestas en beneficios ruinosos, paredes a punto de caerse, árboles que amenazan caerse, etc. se establece en el CCCat una serie de limitaciones y actuaciones que deberá hacer el propietario en interés de la colectividad.

Servidumbres de utilidad pública. Relativa a navegación aérea, defensa nacional, defensa y protección de los animales, telecomunicaciones, art. 545-2 CCCat. transporte de energía, costas, protección del medio ambiente, espacios naturales, etc.

b. Limites de origen legal o voluntario pero de estricta utilidad privada. Destacaremos el tanteo y retracto legal, como por ejemplo un retracto de comuneros. En cuanto a podríamos incluir todo lo relativo a las relaciones de vecindad, reguladas dentro de los limites del derecho de propiedad, en el CCCat dentro de las servidumbres.

En las relaciones de vecindad, debemos hablar de las inmisiones, los limites que se imponen al derecho de propiedad habida cuenta de la relación de propiedad en que se encuentra la misma, el artículo 546-13 ss CCCat, regula las llamadas inmisiones legitimas e ilegitimas, y en el CCCat se establece una detalladísima listado mas administrativa que civil relativa a humos, ruidos, artefactos vecinos a una finca, desagües, etc.  

La propiedad inmobiliaria. Clases. 

Por lo que se refiere a los bienes inmuebles, hemos de distinguir la legislación sobre fincas rusticas y sobre fincas urbanas. Citar simplemente, por lo que a Cataluña se refiere como normas que regulan esta materia, en primer lugar la ley de 26 de julio de 2005, Ley de Urbanismo; el Reglamento de desarrollo del año 2006; y en cuanto a la propiedad rustica, a la espera de dictarse normativa particular, todavía regirá la legislación estatal sobre desarrollo agrario, etc. 

TEMA 16: LA PLURALIDAD DE TITULARES DEL DERECHO DE PROPIEDAD

Hablaremos de comunidad en general y de cotitularidad, cuando concurren en un conjunto patrimonial o en una relación jurídica determinada varios sujetos. Y hablaremos de copropiedad, cuando esa cotitularidad se refiere al derecho de propiedad. El CCCat, regula esta materia en el artículo 551 ss. Y en estos artículos distingue junto a la comunidad ordinaria o por cuotas, la propiedad horizontal, la comunidad por turnos y la medianería, contenido de estos dos temas 16 y 17 del programa.

La comunidad ordinaria
El CCCat regula la comunidad romana, en la germanica es necesario el acuerdo de todos para su divisibilidad.

En el CCCat, se despejan las dudas que todavía existen en el Cciv, sobre la verdadera naturaleza juridica de la comunidad, para ello tenemos que partir de la distinción entre comunidad romana y germanica.

La comunidad romana quiere decir que existen cuotas, implica que la comunidad es proindiviso, es una comunidad individualista en la que cada copropietario tiene una cuota, y puede por tanto, con independencia de los demás, enajenar, disponer de esa cuota.

En cambio, la comunidad germánica, todos los cotitulares individualmente considerados osn el titular de la cosa, y por tanto no hay cuotas, y para que un copropietario sujeto a una comunidad germánica pueda disponer de su derecho, previamente tendrá que disolverse la comunidad y una vez disuelta, asignársele el derecho que le corresponde.

El art. 551 CCCat, establece la presunción de que siempre que haya comunidad será proindiviso, por cuotas. 

Particularidades de la comunidad ordinaria, por cuotas, art. 551 y 552 CCCat. 

Esta comunidad ordinaria se rige primero por la voluntad de los cotitulares y supletoriamente por las disposiciones de estos articulos. Dentro de este regimen supletorio distinguiremos en primer lugar los derecho de cada copropietario sobre su cuota y los derechos de los cotitulares sobre el bien objeto de propiedad.

Sobre la cuota cada copropietario puede disponerd e su ciota pero se establece en beneficio de los demas copropietarios un derecho de tante y de retracto, ejercitable el primero en un mes desde la voluntad de enajenar y el segundo en el plazo de tres meses desde la enajenación.

De haber varios cotitulares con derecho a adquisición preferentes, este derecho se divide en proporción a sus cuotas, se permite igualmente a cualquier copropietario renunciar a su cuota acreciendo la de los demas.

Sobre el objeto de la comunidad, cada copropietario puede usar, disfrutar, aprovecharse de la cosa. En cuanto a los actos de administración distingue los actos de administración ordinaria por mayoria ordinaria, es decir, mitad mas 1; las de administración extraordinaria, por tres cuartas partes; y los actos de disposición requiere unanimidad (distinto al Cciv). En cuanto a los gastos tambien son en proporcion a las cuotas.

Por lo que se refiere a la extinción, la primera causa es la voluntad de ls cotitulares, cada copropietario, en cualquier momento puede pedir la division de la cosa, pero cabe el pacto voluntario de indivision por un periodo no superior a los diez años (igual a Cciv).

El art. 542-9 causa de extinción por la reunion, la destrucción de la cosa objeto de propiedad, el acuerdo de todos los copropietarios para dejar de ser cotitulares.

La propiedad horizontal o de casas por pisos
Se rige en primer lugar por el titulo de constitución y supletoriamente por el capitulo III del Titulo V del Libro V del CCCat, por lo tanto viene regulada por el artículo 553-1 a 59; a diferencia de la ley de propiedad horizontal estatal que tiene 20 articulos. En el CCCat se empieza por una definición del objeto que implica la coexistencia de una titularidad exclusiva sobre pisos, locales y objetos; y esta propiedad exclusiva implica una copropiedad sobre elementos comunes del inmueble necesarios para el adecuado uso y disfrute tales como cimientos, vuelo, patios, pozos, encubiertas, servidumbres, etc. sobre la base de esta coexistencia de propiedad exclusiva y copropiedad, en el CCCat por lo que refiere al objeo, su art. 553-2 nos dice que el objeto tambien lo serán los puntos de amarre de los puertos deportivos, las paradas de los mercados y las sepulturas de los cementerios. 

Requisitos personales
En una propiedad horizontal distinguiremos los propietarios, la junta de propietarios, el presidente y en su caso el administrador y secretario. Por lo que se refiere a la junta de propietarios es el órgano soberano de la propiedad horizontal, representa la voluntad de los distintos titulares, que debe reunirse al menos una vez al año para a aprobación de los gastos e ingresos, tiene como funciones además nombrar al presidente, en su caso administrador y secretario, quedará validamente constituida en primera convocatoria con la presencia de la mitad del numero de propietarios que además implique la mitad del número de cuotas. En cuanto a los acuerdos simplemente decir que se exige una mayoría cualificada de cuatro quintas partes cuando impliquen modificación del titulo de constitución o de los estatutos. Los acuerdos, se harán constar en acta que deberá ser redactada en catalán. 

En cuanto al presidente, otro elemento personal esencial de la comunidad, uno de los titulares elegido por la junta, cargo anual renovable, el artículo 16 regula todas sus funciones. El presidente es el representante legal y voluntario de la comunidad, quiere decir por ejemplo que cualquier acto ante la administración, la representación orgánica del mismo corresponde a este. 

Los cargos de administrador y secretario no tienen por que ser titulares de pisos y locales y convocaran la junta, redactaran el acta, etc.

Objeto de la propiedad horizontal
Se distinguen en el CCCat, y ha mejorado respecto a la ley, la comunidad simple, la propiedad horizontal compleja, artículo 553-48, acertadamente tiene lugar cuando existen subcomunidades que a su vez son propietarios de zonas comunes complejos como piscinas, etc. 

La llamada propiedad horizontal por parcelas, acertadamente se regulan las urbanizaciones, lo anteriormente llamada propiedad horizontal tumbada. El CCCat, expresamente lo regula en el art. 553-53 y aquí nos dice que se prevé que el régimen de propiedad horizontal puede establecerse por parcelas por fincas vecinas, que tiene la consideración de solares, edificados o no, forman parte de una urbanización y participan de unos elementos, servicios, e instalaciones comunes. Esta propiedad horizontal se regirá supletoriamente por las disposiciones de esta ley.

Requisitos formales o de constitución
Para que exista la propiedad horizontal, se exige la concurrencia de dos o mas titulares y además constituyan este régimen en escritura publica y además su inscripción en el registro de la propiedad. 

El titulo de constitución viene regulado en el art. 553-9 debe contener, la descripción del inmueble en su conjunto, la de cada uno de los pisos y locales, los elementos comunes, los estatutos, que son las normas que rigen el régimen jurídico de la comunidad; un plano descriptivo del edificio, etc.

Por lo que se refiere a los estatutos de esta propiedad horizontal, se refiere al régimen jurídico de esta comunidad, nos indicará el destino uso aprovechamiento de los bienes, limitaciones, la cuota que corresponde a cada piso y local en esos elementos comunes, cuota que será la referencia para fijar la proporción de gastos que tenga que soportar cada una de las fincas, además de los gastos, ingresos, etc.

Ordenanzas o reglamentos de régimen interior que regulan los llamados detalles de convivencia. 

Contenido de la propiedad horizontal
El punto de partida es la cuota, y en los articulo 553-36 ss a falta de otra cosa en el titulo de constitución o los estatutos, supletoriamente una serie de normas sobre utilización de elementos comunes, actos de disposición, administración tanto de elementos privativos como comunes, mantener cada piso o local sus instalaciones propias y las que pasan sobre su privativo en buen estado. 

Comunidad especial por turnos. La multipropiedad
Artículo 554-1 a 12 CCCat. el primero de ellos nos define la comunidad por turnos, no es una propiedad horizontal pero el objeto es el mismo, es también aplicable a cosas muebles. Los titulares, en la comunidad por turnos tienen el derecho de gozar del bien, sobre el que recae con carácter exclusivo por unidades temporales discontinuas y periodicas. Esta propiedad por turnos los elementos son: la existencia d eun turno que limita la participación en la comunidad; la existencia de una organizaron para regular el ejercicio de los turnos y por lo tanto por velar los derechos y obligaciones, y finalmente, mientras exista esta comunidad por turnos, cada uno de los titulares independientemente no puede pedir la división de la cosa, debiendo desaparecer la existencia de la comunidad.

El objeto de esta comunidad por turnos no solo son los edificios destinados a viviendas unifamiliares, sino que además estos inmuebles han de ser de tal naturaleza que permitan su uso por turnos. También pueden ser objeto de esta comunidad, los barcos, aeronaves no comerciales y bienes muebles identificables de forma clara y equipados adecuadamente y que sean susceptibles de ser usados por turno. 

No pueden ser objeto de comunidad por turnos los edificios de comunidad horizontal.

En cuanto a la constitución, para que nazca este régimen deberá constar en documento publico e inscribirse en el registro de la propiedad; en cuanto a la duracion se fijará en el titulo de constitución donde se fijara cada turno, el turno mínimo son dos semanas; y en cuanto a la extinción de este regimen, la duracion minima de este regimen es entre 3 años y no puede ser superior a 50 años, no obstante por acuerdo unanime cabe la exticion del regimen. 

El contenido es aprovechar el bien objeto de comunidad y puede disponerse durante el turno.

La comunidad especial por razon de medianeria
La medianeria, se rige por las disposiciones del capitulo V del titulo V del Libro V, por lo tanto art. 555. Implica una relacion de vecindad y en la limitacion de las dos cotitularidades contiguas existe una zanja comun bien sobre la que se eleva una pared medianera o bien un vallado.   

La pared medianera es divisoria, los dos medianeros deben conservarla, se permite introducir vigas hasta la mitad de su espesor y con el acuerdoo mutuo cabe la edificación sobre la pared medianera con indemnización. 

En cuanto al vallado medianero es el que se establece sobre patios, jardines, huertos, hasta una altura de dos metros. Cuando haya un vallado entre dos fincas se presume medianero salvo que se demuestre lo contrario.
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TEMA 20: EL DERECHO REAL DE CENSO
CONCEPTO Y NATURALEZA JURÍDICA. CLASES

Nuestro CCCat regula en su Art. 565-1 a 33 el derecho real de censo. Así como el CC regula el censo en sus Art. 1604 y ss. (dentro de los contratos), en Cat. claramente la regulación de esta figura es dentro del Libro V, y por tanto, como derecho real; y esto es  así porque el censo puede analizarse desde dos perspectivas o puntos de vista:

1) Atendiendo a su origen generalmente contractual = Contrato de censo (CC) o establiment.

2) Derecho real = Circula o habita sobre un bien inmueble.
Concepto = Aquel derecho real constituido que afecta a un BI que faculta para exigir un canon o una pensión con cargo a los frutos o rendimientos que da ese BI. Es decir, aquí estamos ante una relación contractual entre dos sujetos (censualista – derecho a que otro censatario le pague una pensión-); pero además, es derecho real porque en garantía de ese pago hay un BI (la finca gravada con un censo).

El CCCat en su Art. 565 dice que el censo es una prestación periódica, anual, dineraria, de carácter perpetuo o temporal que se vincula con carácter real a la propiedad de una finca, la cual garantiza directa e inmediatamente el pago de esa pensión. Por lo que es evidente la naturaleza real y contractual.
Sujetos
1) Censualista = Tiene derecho a recibir esa pensión

2) Censatario = El que paga la pensión
Elementos objetivos
1) Finca (Inmueble fructífero) = Garantiza el pago de esa pensión
2) Pensión = Ha de pagarla el censatario al censualista. Es una prestación periódica, pecuniaria y anual.
Formalidades
1) Establiment (Cat.) y en España contrato de censo = Lo que puede suceder es que el censualista transmita un BI al censatario y éste paga la pensión al censualista (supuesto normal).

2) Revesejat (censo al revés) = Cuando el censatario ha recibido un capital y lo que hace es gravar un BI que ya es suyo a favor del censualista que le ha dado el capital.

3) Mortis causa (a diferencia del contrato)
La constitución del censo, con carácter constitutivo, exige escritura pública e inscripción en el RP. 

Clases de censo
1) Censo enfitéutico = Es perpetuo. En principio, este derecho a cobrar la pensión y esta obligación de pagarla no se extingue. Sigue a la finca. Es redimible = El censatario puede limpiar la finca pagando el capital del censo, que ya se establece en la escritura de constitución, o bien se establecen unas reglas, etc.

2) Censo vitalicio = Temporal. Subsiste mientras dure la vida de la persona que al momento de la constitución vivía y a cuya  vida se estableció. Limitada a la vida de una o dos personas. No es redimible en principio.

Contenido del derecho de censo
Es un derecho transmisible = Tanto el derecho a cobrar el censo como la finca gravada con el censo. En caso de transmisión del censo, surgen los llamados derechos de fadiga y el laudemio: (IMPORTANTE)

1) Fadiga = Derecho de adquisición preferente. Corresponde al censatario. Si el censualista transmite su derecho a cobrar su pensión, el censatario tiene la posibilidad de ejercer un derecho de tanteo (adquirirlo él antes que el tercero). Puede corresponder al censualista si se pacta.

2) Laudemio = Se llamaba lluisme o (forescapio). En principio, si se pacta, es el derecho que tiene el censualista  a cobrar un porcentaje del precio de venta si el censatario enajena su derecho (su finca gravada con el censo). Este porcentaje es el pactado. Antes, a falta de pacto, era un 2%, y había una especialidad en la zona de Granollers, etc, que era un 10%.
Extinción
1) Redención = En el CCCat nos dice que debe constar en escritura pública. Liberalización del censo.

TEMA 21: EL DERECHO DE SUPERFICIE

CONCEPTO Y CARACTERÍSTICAS

Hace referencia al derecho de superficie, de vuelo y de subedificación. 
DERECHO DE SUPERFICIE

Art. 564-1 a 6 CCCat = Concepto de Roca Sastre: Derecho real de tener o mantener temporalmente en terreno inmueble ajeno una edificación o plantación en propiedad separada obtenido este derecho mediante el ejercicio del derecho anejo o incorporado de edificar o plantar en suelo o bajo el nivel del suelo. Es decir, estamos ante una edificación o plantación que se hace en un terreno que es de otro; pues coexisten la propiedad del suelo con la propiedad de la edificación o plantación. Por lo que el principio de que lo accesorio sigue a lo principal, el derecho de superficie en cambio, parte del principio germánico de la mayor importancia de lo edificado respecto del suelo. 

En nuestro Derecho, la LH (1861) reguló este derecho de superficie. En cambio, el CC 1889 no lo reguló. Y el CCCat lo regula en sus Art. 564. La definición dada implica la coexistencia equilibrada entre el derecho del cedente que tiene sobre el suelo (sigue siendo el dueño del suelo) y el derecho del superficiario sobre esa edificación o plantación.
El RH en su art. 16 establece para su eficaz constitución y así lo regula el CCCat con carácter constitutivo la escritura pública y la inscripción en el RP. En el título de constitución, se estará a lo pactado en cuanto a su duración, y en ningún caso podrá exceder de 99 años. Antes del CCCat, se establecían otros periodos, y había un problema de determinar cuál era. Actualmente, como mucho, 99 años. Otra cosa que debe figurar en el título, es la entrada y además el canon (prestación periódica) que tiene que pagar el superficiario al cedente del suelo.
EL DERECHO DE VUELO

El vuelo es el suelo aéreo situado en la parte superior de un edificio. Y la subedificación es el suelo subterráneo, en la parte inferior del edificio. 

El vuelo  viene determinado en el art. 567 = Derecho real sobre un edificio que faculta para edificar sobre ese edificio o bajo ese edificio (subedificación), haciendo suyas la propiedad de la nueva construcción.

Se exige escritura pública y en el título de constitución del derecho de vuelo como afecta a un régimen de PH, todo el régimen interior de ésta PH se tambalea, y por lo tanto será necesario incorporar en la constitución del vuelo la modificación del título constitutivo de la PH (nuevas cuotas, etc).
RABASSA MORTA (IMPORTANTE)
La DF 12 CCCAt = Se acaba de cargar la institución que recogía el Art. 320 de la Compilación que es la Rabassa Morta. Cuando hemos definido el derecho de superficie, hemos dicho que era el derecho de edificar o plantar; la rabassa morta (o censo de primeras cepas) es aquel contrato  por el cual el dueño del suelo rústico cede su uso para plantar nuevas viñas durante el tiempo que vivan las primeras cepas, si bien se entenderá extinguido a los 50 años. Se cede la explotación a cambio de un precio o canon en frutos o en dinero que ha de pagar el que llamaban colono o rabassaire.

TEMA 22: LOS DERECHOS REALES DE GARANTÍA

CONCEPTO Y CLASES

Como sabemos, en toda obligación, existen dos partes (el débito- obligación del deudor de cumplir con su prestación de dar, hacer o no hacer, y la responsabilidad- perjuicio económico que persigue al deudor que no cumple su obligación). Esta responsabilidad en su art. 1911 CC consagra el llamado principio de responsabilidad patrimonial universal en virtud del cual el deudor responde con todos sus bienes presentes y futuros del cumplimiento de la obligación.
El Art. 1911 CC como en la práctica para el acreedor pude ser insuficiente, suelen arbitrarse como refuerzo del débito las llamadas garantías personales y reales. La garantía personal = Junto, además de la persona del deudor, otro sujeto responde con su patrimonio del cumplimiento de la obligación de un tercero (por ejemplo, un aval); las garantías reales = tienen lugar cuando junto al principio de responsabilidad patrimonial universal se individualiza un determinado bien para que responda directa e inmediatamente del cumplimiento de una obligación.

Estos derechos de garantía se dice que son limitados en cuanto a su ejercicio y limitativos del dominio, porque pendiente la obligación mientras el deudor todavía no ha incumplido, estos derechos reales son limitados, son una garantía, una amenaza, un aviso; y además están afectos en el sentido de que pocos negocios se harán con ese mismo bien sabiendo que preferentemente alguien puede acabar cobrando con cargo a sus bienes. 

Además de esta fase de garantía, tienen una segunda fase que es la de realización del valor = incumplida la obligación principal, se realizará el valor de ese bien para con su importe pagar al acreedor. Por lo tanto, es un derecho real de realización del valor.

CLASES O SUPUESTOS

Art. 569-1 a 42 CCCat:

1) Prenda

2) Hipoteca

3) Anticresis

4) Derecho de retención

PRENDA

Es un derecho real de realización de valor constituido en función de garantía del cumplimiento de una obligación dineraria de carácter accesorio a la obligación principal. Indivisible, aunque se divida la cosa no por ello se extingue el derecho, que recae sobre BM ajenos y enajenables cuya posesión se desplaza del pignorante (que constituye esta garantía) al acreedor o a un tercero.

ANTICRESIS

Derecho real de realización del valor constituido en función de garantía del cumplimiento de una obligación dineraria, de carácter accesorio, indivisible que recae directamente en BI fructíferos y ajenos cuya posesión o permanece en poder del deudor, o se desplaza al acreedor o a un tercero.

HIPOTECA

ROCA SASTRE nos la define como derecho real de realización del valor en función de garantía del cumplimiento de una obligación dineraria, de carácter accesorio, indivisible de constitución registral, que recae directamente sobre BI cuya posesión en principio permanece en poder del hipotecante (propietario del BI).

El problema que planteó el CCCat es que la hipoteca se regula en la LH (art. 107 y ss.) como Ley estatal, que parece que con carácter exclusivo versa sobre una materia que según la CE es de competencia estatal. Razón por la que muy hábilmente el CCCat lo que hace es regular hipotecas especiales que garantizan relaciones jurídicas exclusivas de la regulación catalana. Y son:

1) Hipoteca constituida sobre B adquiridos con pacto de supervivencia 

2) Hipoteca sobre la vivienda familiar o común
3) Hipoteca que recae sobre el usufructo legal en favor del cónyuge viudo como institución sucesoria del Libro IV
4) Hipoteca sobre derechos resultantes de la venta a carta de gracia
5) Hipoteca de derecho de superficie
6) Hipoteca del derecho de adquisición preferente
7) Hipoteca de pensión compensatoria del CF
8) Hipoteca en garantía de los alimentos del CF
9) Hipoteca en garantía de las prestaciones periódicas
10) Hipoteca por razón de la tutela
11) Hipoteca sobre la reserva vidual del cónyuge viudo
12) Hipoteca sobre sustituciones fideicomisarias
13) Hipoteca en garantía de la obligación de urbanizar
DERECHO DE RETENCIÓN

Antes de la publicación del CCCat, en determinados art. del CC se regulaba el derecho de retención = que corresponde a aquel acreedor a no devolver un objeto sobre el que ha ejercitado una determinada actividad hasta que le pague lo que se le debe,

El Art. 569-3 CCCat regula el derecho de retención = que tiene el poseedor de buena fe de un bien ajeno mueble o inmueble que debe devolver o entregar a otra persona porque no es suyo. Define que puede retener su posesión en garantía del pago de las deudas por la conservación de la cosa, por su gestión, por la actividad aplicada a ese bien o por los intereses de la deuda.

Hay que recordar que este derecho de retención quien retiene tiene que notificarlo al dueño de la cosa notarialmente. 

Si afecta a un BI, se puede compeler al deudor titular del BI a que reconozca en escritura pública el derecho de retención.

En cuanto a la realización del bien = no se paga la deuda en el plazo previsto, en el plazo de dos meses de la notificación de la retención, se prevé la posibilidad de la venta directa de la cosa o la venta en subasta notarial.
TEMA 23: LOS DERECHOS REALES DE ADQUISICIÓN

Regulados en el Art. 568-1 a 27. Por lo que hace referencia al tanteo o retracto se hace referencia a un mismo derecho  que es el de adquisición preferente, pero que depende del momento en que se ejerza se llamará de una manera u otra.

Cuando el propietario de una cosa tenga intención de enajenarla, en determinados supuestos se otorga a determinadas personas la posibilidad de adquirir ese objeto con preferencia al tercero al que se quería enajenar esa cosa (derecho de tanteo). El tanteo exige por tanto que la persona que tenga este derecho real (y lo es porque sobre una cosa se tiene algo y es adquirirlo con preferencia), implica que el que llamamos retrayente se le notifique la voluntad de enajenar la cosa. Si no se produce esa notificación, entra en juego el derecho de retracto, que es el mismo derecho de adquisición preferente que se ejercita una vez que el titular de la cosa ha enajenado a un tercero la misma.

El tanteo y retracto pueden ser:

1) Convencional = Se exige entre otras circunstancias, la determinación de la duración para su ejercicio, y se establece el límite de 10 años.

2) Legal = Si el retracto es legal, si la ley no prevé un plazo determinado, se establece un plazo de 10 meses (mirar) a contar desde que se notifique la voluntad de transmitir (tanteo) o desde que se tuviere conocimiento de la enajenación o si afectare a BI inscritos, desde la inscripción en el RP. Ejemplos: Retracto de comuneros, retracto de colindantes (de fincas rústicas). Otro es el retracto gentilicio de tornería = es un retracto familiar; únicamente para la zona de la  Vall d’Aran y tiene lugar cuando una persona quiera enajenar una finca rústica que le hubiere venido de la familia, en cuyo caso son preferentes y por proximidad de grado, los parientes de la línea de donde proceda el BI con el límite del cuarto grado.

COLISIÓN ENTRE RETRACTOS

Si son entre retractos de la misma especie = tiene derecho el de menor superficie. Pero si son de distinta naturaleza = que el retracto de comuneros excluya el de colindantes.
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